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ท่ี SAC 004 /2564  

         วันท่ี  16 มีนาคม 2564  

 

เรื่อง รายงานความเห็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี่ยวกับรายการใหสัตยาบันในการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและ

รายการเก่ียวโยงของบริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด (มหาชน) (“CRD”) 

เรียน ผูถือหุน 

  บริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด (มหาชน) 

อางถึง:   

1) หนังสือเชิญประชุมสามัญผูถือหุนประจำป 2564 และเอกสารแนบท่ีเก่ียวของ 

2) หนังสือเชิญประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งท่ี 1/2564 และเอกสารแนบท่ีเก่ียวของ 

3) หนังสือแจงขาวผานตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยของบริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด (มหาชน) 

(“CRD”) เรื ่อง การกำหนดวันประชุมสามัญผูถือหุ นประจำป 2564 การงดจายเงินปนผล (เพิ ่มเติม) 

ประจำป 2563 และการขอสัตยาบันทำรายการที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัท อารซี เอ็นไวรอนเมนทอล เคียว 

จำกัด ("CEC") 

4) หนังสือแจงขาวผานตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยของบริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด (มหาชน) 

(“CRD”) เรื่อง การแจงมติการประชุมคณะกรรมการบรษัิทครั้งท่ี 7/2563 และกำหนดการประชุมวิสามญั

ผูถือหุนของบริษัท ครั้งท่ี 1/2564 ฉบับลงวันท่ี 12 พฤศจิกายน 2563 

ก. สารสนเทศรายการไดมาซึ่งสินทรัพยและการทำรายการท่ีเก่ียวโยงกัน 

5) หนังสือแจง้ข่าวผ่านตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทยของบริษัท เชียงใหม่ริมดอย จาํกัด (มหาชน) 

เร่ืองรายงานความเห็นของท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระต่อรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ฉบบัลงวนัท่ี 8 มกราคม 

2564 

ก. รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระตอรายการที่เกี ่ยวโยงกัน จัดทำวันที่ 16

ธันวาคม 2563 

6) หนังสือแจงขาวผานตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยของบริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด (มหาชน) เรื่อง

แจงมติเกี่ยวกับรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการซื้อหุนสามัญของ บริษัท ซีอารซี เอ็นไวรอนเมนทอล 

เคียว จำกัด ("CEC") รายการที่เกี่ยวโยงกัน และการจัดประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท ครั้งที่ 1/2564 

ฉบับลงวันท่ี 13 พฤศจิกายน 2563 

7) หนังสือแจงขาวผานตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยของบริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด (มหาชน) เรื่อง

ช้ีแจงแนวทางในการจัดการกับประเด็นความขัดแยงทางผลประโยชน ฉบับลงวันท่ี 5 สิงหาคม 2563  

8) รายงานประจำปของบริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด (มหาชน)  สิ้นสุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 

9) รายงานการประชมุคณะกรรมการบริษัท ตั้งแตป 2560 – 2563 และป 2564 ในวาระที่เกี่ยวของกับการ

เขาทำรายการ 

10) รายการการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ ตั้งแตป 2560 – 2563 
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11) รายการการประชุมคณะกรรมการบริหาร ตั้งแตป 2560 – 2563 

12) รายงานประเมินมูลคาทรัพยสินจากบริษัท แอดวานซ แอพไพรซัล จำกัด รายงานเลขท่ี 4127/2562 ฉบับ

ลงวันท่ี 9 ธันวาคม 2562  

13) รายงานประเมินมูลคาทรัพยสินจากบริษัท โปรสเปค แอพไพรซัล จำกัด รายงานเลขท่ี CM-GR009-2/62 

ฉบับลงวันท่ี 18 ธันวาคม 2562  

14) คำเสนอขอซื้อท่ีดินระหวางบริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด (มหาชน)และบริษัท อารซี เอ็นไวรอนเมนทอล 

เคียว จำกัด ("CEC") ฉบับลงวันท่ี 20 ธันวาคม 2562 

15) สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินระหวางบริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด (มหาชน)และบริษัท อารซี เอ็นไวรอน

เมนทอล เคียว จำกัด ("CEC") ฉบับลงวันท่ี 26 ธันวาคม 2562 

16) งบการเงินสอบทานโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาตของบริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด (มหาชน) โดยบริษัท เอ

เอสที มาสเตอร จำกัด สำหรับงวด 12 เดือนสิ้นสุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 - วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 

17) หนังสือรับรอง หนังสือบริคณหสนธิ ขอมูล และเอกสารอ่ืน ๆ ตลอดจนการสัมภาษณ ผูบริหารของบริษัท

บริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด (มหาชน)  และเจาหนาท่ีท่ีเก่ียวของ 

18) หนังสือรับรอง หนังสือบริคณหสนธิ ขอมูล และเอกสารอ่ืน ๆ ตลอดจนการสัมภาษณ ผูบริหารของบริษัท

บริษัท ซีอารซี เอ็นไวรอนเมนทอล เคียว จำกัด และเจาหนาท่ีท่ีเก่ียวของ 

19) หนังสือรับรอง หนังสือบริคณหสนธิ ขอมูล และเอกสารอ่ืน ๆ ตลอดจนการสัมภาษณ ผูบริหารของบริษัท

บริษัท อาร.เค.เจ.เอ็นจิเนียริ่ง จำกัด และเจาหนาท่ีท่ีเก่ียวของ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Disclaimers : ผลการศึกษาของบริษัท สยาม อัลฟา แคปปตอล จำกัด  (“ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ” หรือ “SIAM ALPHA CAPITAL”) ในรายงาน

ฉบับนี ้ อยู บนพื ้นฐานของขอมูลและสมมติฐานที ่ได รับจากผู บริหารของบริษัทและขอมูลที ่บริษัทเปดเผยสาธารณะ ในเว็บไชตของสำนักงาน

คณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย (www.sec.or.th) และเว็บไชดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (www.set.or.th) ที่ปรึกษา

ทางการเงินอิสระจะไมรับผิดชอบตอผลกำไรหรือขาดทุน และผลกระทบตาง ๆ อันเกิดจากการทำรายการในครั ้งนี ้ที ่ปรึกษาทางการเงินอิสระ

ทำการศึกษาโดยใชความรู ความสามารถ และความระมัดระวัง โดยต้ังมั่นอยูบนพื้นฐานเยี่ยงผูประกอบวิชาชีพ โดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณา

และใหความเห็น ภายในสถานการณและขอมูลที่สามารถรับรูไดในปจจุบัน หากสถานการณและขอมูลมีการเปลี่ยนแปลงอยางมีนัยสำคัญ อาจสงผล

กระทบตอการศึกษาของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได ทั้งนี้ รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระที่นําเสนอตอผูถือหุนของบริษัท เชียงใหมริม

ดอย จำกัด (มหาชน)  ฉบับนี้มิไดรวมความถึงความสําเร็จของการดําเนินการใหรายการสำเร็จสมบูรณทั้งหมด 

http://www.set.or.th/
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รายงานความเห็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเกี่ยวกับ 

รายการใหสัตยาบันในการเขาทำรายการจำหนายไปซ่ึงสินทรัพยและรายการเกี่ยวโยง 

ของบริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด (มหาชน) (“CRD”) 

 

เสนอตอ 

 

 

 

 

ผูถือหุนของบริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด (มหาชน) 

(“CRD”) 

 

จัดทำโดย 

 

บริษัท สยาม อัลฟา แคปปตอล จำกัด  

วันท่ี 16 มีนาคม 2564 

 

เลขท่ี 183 อาคารรีเจนท เฮาส ช้ัน 13 ถนนราชดำริ  

แขวงปทุมวัน เขตลุมพินี กรุงเทพมหานคร 10300 



 

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการใหสัตยาบันการเขา

ทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงของบริษัท เชียงใหมริมดอย 

จำกัด (มหาชน) (“CRD”) 
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คำนิยาม 

คำนิยาม ความหมาย 

“บริษัท” หรือ “CRD” บริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด (มหาชน) 

“CEC” บริษัท ซีอารซี เอ็นไวรอนเมนทอล เคียว จำกัด 

“ประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน” ประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุน ที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลักเกณฑ

ในการทำรายการที ่ เก ี ่ยวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาด

หลักทรัพยแหงประเทศไทย เรื่อง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัตกิารของ

บริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมทั้งที่ไดมีการ

แกไขเพ่ิมเติม)  

“ประกาศรายการไดมาหรือจำหนายไปซึ่ง

สินทรัพย” 

ตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนที ่  ทจ. 20/2551 เร ื ่อง 

หลักเกณฑในการทำรายการที่มีนัยสำคัญที่เขาขายเปนการไดมาหรือ

จำหนายไปซึ ่งสินทรัพยของบริษัทจดทะเบียนและประกาศของตลาด

หลักทรัพยแหงประเทศไทยเรื่อง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของ

บริษัทจดทะเบียนในการไดมาหรือจำหนายไปซึ่งสินทรัพย พ.ศ. 2547 

(รวมท้ังท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม) 

“สำนักงาน ก.ล.ต.”  สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 

“ตลาดหลักทรัพยฯ” ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

“พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง” พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 

“พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ” พระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 (รวมทั้งที่ไดมี

การแกไขเพ่ิมเติม) 

“บุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน” (1) ผูบริหาร ผูถือหุนรายใหญ ผูมีอำนาจควบคุม หรือบุคคลที่จะไดรับการ

เสนอใหเปนผูบริหารหรือผูมีอำนาจควบคุมของบริษัทจดทะเบียน 

หรือบริษัทยอย รวมท้ังผูท่ีเก่ียวของและญาติสนิทของบุคคลดังกลาว (ญาติ

สนิท หมายความวา บุคคลที่มีความสัมพันธทางสายโลหิต หรือโดยการจด

ทะเบียนตามกฎหมาย ดังน้ี บิดา มารดา คูสมรส พ่ีนอง และบุตร รวมท้ังคู

สมรสของบุตร)  

(2) นิติบุคคลใดๆ ที่มีผูถือหุนรายใหญ หรือผูมีอำนาจควบคุมเปนบุคคล

ดังตอไปน้ีของบริษัทจดทะเบียนหรือบริษัทยอย  

(ก) ผูบริหาร  

(ข) ผูถือหุนรายใหญ  

(ค) ผูมีอำนาจควบคุม  

(ง) บุคคลท่ีจะไดรับการเสนอใหเปนผูบริหารหรือผูมีอำนาจควบคุม  

(จ) ผูท่ีเก่ียวของและญาติสนิทของบุคคลตาม (ก) ถึง (ง) ท้ังน้ี ผูท่ีเก่ียวของ

มีความหมายตามมาตรา 258 ของพระราชบัญญัติหลักทรัพย 
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คำนิยาม 

คำนิยาม ความหมาย 

และตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 (และที ่ไดแกไขเพิ ่มเติม) (“พ.ร.บ. 

หลักทรัพยฯ”)  

(3) บุคคลใดๆ ที่โดยพฤติการณบงชี้ไดวาเปนผูทำการแทนหรืออยูภายใต

อิทธิพลของบุคคลตาม (1) ถึง (2) ตอการตัดสินใจการกำหนด 

นโยบาย การจัดการ หรือการดำเนินงานอยางมีนัยสำคัญ หรือบุคคลอื่นท่ี

ตลาดหลักทรัพยเห็นวามีพฤติการณทำนองเดียวกัน 

“ผูถือหุนรายใหญ” ผูถือหุนไมวาโดยทางตรงหรือทางออมในนิติบุคคลใดเกินกวารอยละ 10 

ของจำนวนหุนที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของนิติบุคคลนั้น ทั้งนี้ การถือหุน

ดังกลาวใหนับรวมหุนท่ีถือโดยผูท่ีเก่ียวของดวย ท้ังน้ี การถือหุนทางออมใน

นิติบุคคลใดเกินกวารอยละ 10  หมายถึง บุคคล/นิติบุคคล ท่ีถือหุนในผูถือ

หุนทางตรงเกินกวารอยละ 50 โดยใหนับข้ึนไปตลอดสายจนกระท่ังถึง ผูถือ

หุนทางออมช้ันบนสุดท่ีมีการถือหุนเกินกวารอยละ 50 

“ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ” หรือ “SIAM 

ALPHA CAPITAL”  

บริษัท สยาม อัลฟา แคปปตอล จำกัด 
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บทสรุปผูบริหาร (EXECUTIVE SUMMARY) 

 

ท่ีมาของรายการ 

บริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “CRD”) ขอแจงใหทราบวา ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท 

ครั้งท่ี 1/2564 เมื่อวันท่ี 22 กุมภาพันธ 2564 (ไมรวม นายธีรพัฒน จิรพิพัฒน นายเฉลิมศักดิ์ นิมาพันธ นายสุรพล ศรีวีระสกุล 

และนายพัฒนา สุวรรณสายะ กรรมการ 4 ทานที่มีสวนไดเสียไมไดเขารวมประชุมและไมมีสิทธิออกเสียงในการประชุม

คณะกรรมการบริษัท) ไดมีมติเห็นชอบใหเสนอตอที่ประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัท ประจำป 2564 (“ท่ีประชุมสามัญผูถือ

หุน”) เพื่อพิจารณาอนุมัติการใหสัตยาบันการทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน ในการขายที่ดินจำนวน 2 แปลง เนื้อที่รวม 5,162 

ตารางวา ตั้งอยูท่ีซอยหนองเขียวซอย 2 แยกจากถนนสายบานตนผึ้ง – บานปาขอยใต (ชม.5138) ตำบลเหมืองแกว อำเภอแม

ริม จังหวัดเชียงใหม (“สินทรัพยท่ีจำหนายไป”)  ในราคาตารางวาละ 4,487.80 บาท รวมมูลคา 23.17 ลานบาท ใหแกบริษัท 

ซีอารซี เอ็นไวรอนเมนทอล เคียว จำกัด (“CEC”) ซึ่งบริษัทไดทำรายการดังกลาวเมื่อวันท่ี 26 ธันวาคม 2562 

การทำธุรกรรมดังกลาวเขาขายเปนการทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยของบริษัทจดทะเบียน ตามประกาศ

คณะกรรมการกำกับตลาดทุนท่ี ทจ.20/2551 เรื่องหลักเกณฑในการทำรายการท่ีมีนัยสำคัญท่ีเขาขายเปนการทำรายการไดมา

หรือจำหนายไปซึ่งสินทรัพย และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เรื่องการเปดเผยขอมูลและการ

ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการทำรายการไดมาหรอืจำหนายไปซึ่งสินทรัพย พ.ศ.2547 ลงวันท่ี 29 ตุลาคม 2547 และ

ฉบับแกไขเพิ่มเติม (“ประกาศรายการไดมาหรือจำหนายไปซึง่สินทรัพย”) ซึ่งเมื่อคำนวณขนาดรายการไดมาซึง่สินทรัพยตาม

ประกาศรายการไดมาหรือจำหนายไปซึ่งสินทรัพย พบวา ขนาดรายการตามเกณฑมูลคารวมสิ่งตอบแทนมีขนาดรายการสูงสุด 

เทากับรอยละ 2.16 (บริษัทไมมีการทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยในชวง 6 เดือนกอนหนาการทำรายการครั้งน้ี) บริษัทจึง

ไมไดมีหนาท่ีตองดำเนินการตามประกาศรายการไดมาหรือจำหนายไปซึ่งสินทรัพย 

 ท้ังน้ี รายการดังกลาวขางตนเขาขายเปนการทำรายการท่ีเก่ียวโยงกันโดยเปนรายการท่ีเก่ียวกับสินทรัพยหรือบริการ 

มีมูลคาการทำรายการ 23.17 ลานบาท และเมื่อรวมมูลคาการทำรายการท่ีเก่ียวโยงกับ CEC ในชวง 6 เดือนท่ีผานมา คือ การ

กูยืมระยะสั้นจาก CEC เมื ่อวันที่ 4 พฤศจิกายน 2562 จำนวน 10.00 ลานบาท อัตราดอกเบี้ยเงินกู รอยละ 5.50 ตอป 

ระยะเวลากูยืม 6 เดือน คิดเปนดอกเบี้ยที่บริษัทตองจายชำระสำหรับการกูยืมครั้งนี้เทากับ 0.28 ลานบาท จะมีมูลคาการทำ

รายการที่เกี่ยวโยงกันรวม 23.44 ลานบาท ซึ่งมีมูลคาสูงกวาเกณฑกำหนดขนาดรายการที่ 20.00 ลานบาท (เลือกใชคาที่สูง

กวาระหวางมูลคา 20 ลานบาท กับรอยละ 3 ของสินทรัพยมีตัวตนสุทธิ ซึ่งเทียบเทา มูลคา 14.19 ลานบาท) จึงถือเปนการทำ

รายการที่เกี่ยวโยงกันขนาดใหญ ดังนั้น บริษัทจึงตองปฏิบัติตามที่กำหนดในประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนที่ ทจ.

21/2551 เรื่องหลักเกณฑในการทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เรื่อง

การเปดเผยขอมูลและการปฏบัิติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ.2546 (รวมเรียกวา “ประกาศรายการ

ที่เกี่ยวโยงกัน”) รวมทั้งจัดทำรายงานและเปดเผยสารสนเทศตอตลาดหลักทรัพยฯ และปฏิบัติการตางๆ โดยจัดใหมีการ

ประชุมผูถือหุนเพ่ือพิจารณาอนุมัติใหสัตยาบันการเขาทำรายการดังกลาวตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกันดวย  

 

วัตถุประสงคและความจำเปนในการเขาทำรายการ 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณาแลวมีความเห็นวาการเขาทำรายการใหสัตยาบันการเขาทำรายการจำหนายไป

ซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงในครั้งน้ี มีวัตถุประสงคเพ่ือเปนการบริหารจัดการสินทรัพยโดยเปลี่ยนเปนเงินทุนสำหรับใช

ในการดำเนินธุรกิจ โดยในขณะที่บริษัทเขาทำรายการนั้น ฝายบริหารของ CRD มีนโยบายใหทยอยขายที่ดินที่ไมกอใหเกิด
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ประโยชนเพ่ือเปนการแปลงสินทรัพยใหเปนเงินทุนหมุนเวียนในธุรกิจ โดยบริษัทไดประกาศเสนอขายสินทรัพยท่ีจำหนายไป 

ทางสื่อและทางหนาเว็บไซตของบริษัทเพื่อใหผูสนใจทั่วไปเขาเสนอราคา โดยปรากฏวามีเพียง CEC เพียงผูเดียวที่เสนอซื้อ

ท่ีดินเขามา CRD จึงไดขายสินทรัพยท่ีจำหนายไปใหแก CEC ในราคา 23.17 ลานบาท โดยอางอิงจากรายงานของผูประเมิน

ราคาอิสระ 2 ราย ซึ่งมีราคาประเมินดวยวิธีการเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) จากผูประเมินอิสระรายท่ี 1 มี

มูลคาประเมิน 20.63 ลานบาท (ประเมินราคาที่ดินจำนวน 2 แปลง) และผูประเมินอิสระรายที่ 2 มีมูลคาประเมิน 23.17 

ลานบาท (ประเมินราคาท่ีดินจำนวน 1 แปลง) ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา หากบริษัทจำหนายท่ีดิน 2 แปลง จึง

ควรคำนึงถึงมูลคาท่ีดินท้ัง 2 แปลง มูลคาของสินทรัพยท่ีจำหนายไปท้ัง 2 แปลงจากผูประเมินอิสระรายท่ี 2 ควรเพ่ิมข้ึน 0.06 

ลานบาท ซึ่งการปรับปรุงราคาเพิ่มเติมจำนวน 0.06 ลานบาท เปนการปรับเพิ่มราคาที่ดินสำหรับ 14 ตาราวา อางอิงจาก

รายงานประเมินของผูประเมินราคาอิสระรายที่ 2 มีมูลคาตารางวาละ 4,500 บาท (โปรดดูรายละเอียดขอ 2.5 ความ

เหมาะสมของราคาจำหนายไปซึ่งสินทรัพย) รวมเปนมูลคาทั้งสิ้น 23.23 ลานบาท ดังนั้นมูลคาสินทรัพยที่ประเมินไดมีมลูคา

ประเมินต่ำสุดและสูงสุดเทากับ 20.63 – 23.23 ลานบาท 

โดยฝายบริหารเห็นวา การขายที่ดินเปลาซึ่งไมไดใชประโยชน เปนการแปลงสินทรัพยที่ไมไดใชงานใหเปนเงินทุน

หมุนเวียน เพื่อใชในการลดภาระหนี้สินที่มีอยู ซึ่งจะชวยใหตนทุนทางการเงินลดลง รวมถึงมีกระแสเงินสดเพิ่มขึ้นสำหรับใช

เปนเงินทุนหมุนเวียนในการดำเนินกิจการในอนาคต ซึ่งชวยสรางความมั่นคงทางการเงินและสรางมูลคาเพ่ิมใหแกบริษัทตอไป 

1. ความเหมาะสมของนโยบายการทำรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

1.1 นโยบายการทำรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

จากรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 7/2563 เมื่อวันที่ 12 พฤศจิกายน 2563 ไดพิจารณาอนุมัติการ

กำหนดนโยบายการเขาทำรายการระหวางกันของ CRD ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณาเนื้อหาเกี่ยวกับมาตรการและ

ขั้นตอนการอนุมัติการทำรายการระหวางกัน และนโยบายหรือแนวโนมการทำรายการระหวางกันในอนาคต โดยที่ปรึกษา

ทางการเงินอิสระ มีความเห็นวาตามมาตรการและข้ันตอนการอนุมัติการทำรายการระหวางกันของ CRD การเขาทำรายการใน

ครั้งนี้ ไมเขาขายเปนเงื่อนไขการคาปกติเนื่องจากเปนการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยของบริษัทแกนิติบุคคลที่มีความเกี่ยวโยง 

ถึงแมวาการการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยดังกลาว เพ่ือประโยชนของ CRD โดยฝายบริการใหความเห็นวาการขายท่ีดินวางเปลา

ซึ่งไมไดใชประโยชน เปนการแปลงเปนสินทรัพยท่ีไมไดใชงานใหเปนเงินทุนหมุนเวียน เพ่ือใชในการชำระภาระหน้ีสินท่ีมีอยู ซึ่ง

จะชวยในการลดตนทุนทางการเงิน รวมถึงใชเปนเงินทุนหมุนเวียนในการดำเนินกิจการ ซึ่งชวยสรางมูลคาเพิ่มใหแกบริษัท

ตอไป เพราะฉะน้ัน CRD จะตองจัดใหมีความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ CRD เก่ียวกับความจำเปนและความเหมาะสม

ของรายการ เพ่ือใหความเห็นตอคณะกรรมการบริษัทและท่ีประชุมผูถือหุนของ CRD เพ่ืออนุมัติรายการตามประกาศรายการท่ี

เก่ียวโยงกัน 

ทั้งนี้ กอนการเขาทำรายการในครั้งนี้ CRD ไดมีการอนุมัติรายการโดยคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 5/2562 เมื่อวันท่ี 

14 ธันวาคม 2562 แตไมไดมีการปฏิบัติตามเกณฑรายการเก่ียวโยง ถึงแมกรรมการอิสระจะมีการเนนย้ำใหฝายบริหารปฏิบัติ

ตามประกาศตางๆใหครบถวน และเนนย้ำอีกครั้งใหตรวจสอบวาผูซื้อมีความเก่ียวโยงกับบริษัทหรือไม หากมีบริษัทควรปฏิบัติ

ตามประกาศตางๆที่เกี่ยวของใหครบถวนและควรนำเสนอใหที่ประชุมผูถือหุนของ CRD ตามมาตรการและขั้นตอนในการ

อนุมัติการทำรายการระหวางกัน ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงมีความเห็นวา การดำเนินการที่ไมเปนไปตามมาตรการและ

ขั้นตอนการอนุมัติการทำรายการระหวางกันของ CRD และ CEC  และไมเปนไปตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันจะทำให 

CRD มีความเสี่ยงจากการดำเนินการไมเปนไปตามกฎหมาย 
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อน่ึง ฝายบริหารของ CRD ช้ีแจงวาการเขาทำรายการดังกลาวโดยไมไดผานการพิจารณาอนุมัติตามประกาศรายการท่ี

เก่ียวโยงกันเน่ืองจากความเขาใจผิดวาการเขาทำรายการจำหนายไปซึ่งสนิทรัพยไมเขาขายเปนรายการท่ีเก่ียวโยงกันจึงคำนวณ

ขนาดรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยแตเพียงอยางเดียว จึงสะทอนถึงปญหาความเขาใจเรื่องกฎเกณฑตาม พ.ร.บ. หลักทรัพย

ฯ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงมีความเห็นวา CRD มีความจำเปนตองจัดใหมีการอบรมเพื่อเพิ่มพูนความรูอยางสม่ำเสมอ

เก่ียวกับกฎเกณฑตาม พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ แกพนักงานและผูบริหารของ CRD และบริษัทยอย 

2. ความสมเหตุสมผลของเง่ือนไขของคำเสนอขอซ้ือท่ีดินและสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน 

จากการใหความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระตอเงื่อนไขของคำเสนอขอซื้อที่ดินและสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน 

พบวาราคาและเงื่อนไขสำคัญตางๆที่อยูในคำเสนอขอซื้อที่ดินและสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินนั้นเปนประโยชนตอบริษัท และ

เง่ือนไขตางๆท่ีอยูในเอกสารท้ังสองสวนน้ันเปนการปองกันความเสี่ยงของบริษัท เน่ืองจากมีเง่ือนไขในการวางเงินมัดจำกอนใน

วันลงนามในสัญญาจำนวนครึ่งหน่ึง และบริษัทมีสิทธิในการริบเงินมัดจำหากผูซื้อไมสามารถดำเนินการตามเง่ือนไขในสัญญาได 

ดังน้ัน ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระจึงสรุปความเห็นวาเง่ือนไขของการเขาทำรายการเปนเง่ือนไขท่ีเหมาะสม ถึงแมวาการซื้อขาย

สินทรัพยท่ีจำหนายไปบริษัทจะไดรับการชำระเงินคาท่ีดินเปนท่ีเรียบรอยแลว แตบริษัทมิไดปฏิบัติตามเง่ือนไขการทำรายการ

กับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน จึงเปนท่ีมาของการเขาทำรายการขอสัตยาบันในครั้งน้ี 

3. ความเหมาะสมของราคาจำหนายไปซ่ึงสินทรัพย 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวาการประเมินมูลคาที่ดินท่ีผูประเมินอิสระทั้งสองรายใชวิธีเปรียบเทียบราคา

ตลาด (Market Approach) เปนวิธีในการกำหนดมูลคายุติธรรม ซึ่งไดทำการวิเคราะหเปรียบเทียบและปรับแกปจจัยตางๆ 

ดวยทรัพยสินที่มีลักษณะและคุณประโยชนคลายกัน เชน ทำเลที่ตั ้ง ขนาดเนื้อที ่ดิน ความสะดวกในการเขาถึง ระบบ

สาธารณูปโภค และสภาพแวดลอม รวมถึงพิจารณา ศักยภาพในการใชประโยชนบนที่ดิน เพื่อคำนวณหามูลคายุติธรรมของ

ทรัพยสินดวยการคำนวณจากราคาตลาดปจจุบันของท่ีดินเปลาในบริเวณใกลเคียง ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวาเปนวิธีท่ีมี

ความเหมาะสม เนื่องจาก บริษัทไมไดใชประโยชนบนสินทรัพยที่จำหนายไปในการดำเนินธุรกิจ และจากสภาพแวดลอม 

สินทรัพยที ่จำหนายไปของบริษัทมีศักยภาพในการพัฒนาเชิงเศรษฐกิจไดนอย โดยพื้นที่รอบขางโดยสวนใหญเปนพื้นท่ี

เกษตรกรรม ที่ดินตัวอยางที่นำมาเปรียบเทียบ มีทำเลที่ตั้งใกลกับสินทรัพยที่จำหนายไปและมีเนื้อที่ไมแตกตางกับสินทรัพย

ของบริษัทมากจนเกินไป การเปรียบเทียบโดยใชวิธีถวงน้ำหนักคะแนนคุณภาพจากขอมูลเสนอขายที่สืบได มีการปรับคะแนน

ในปจจัยที่มีผลตอมูลคาที่ดิน โดยเทียบเคียงกับสินทรัพยของบริษัท เชน ทำเลที่ตั้ง สภาพแวดลอม ระบบสาธารณูปโภค 

ศักยภาพในการพัฒนา และความนิยมของตลาด สภาพคลองในการซื้อขาย เปนตน ซึ่งสงผลใหมูลคาของท่ีดินจากรายงานของ

ผูประเมินราคาอิสระ 2 ราย ผูประเมินราคาอิสระรายที่ 1 มีมูลคาประเมิน 20.63 ลานบาท (ประเมินราคาที่ดินจำนวน 2 

แปลง) และผูประเมินราคาอิสระรายที่ 2 มีมูลคาประเมิน 23.17 ลานบาท (ประเมินราคาที่ดินจำนวน 1 แปลง) ที่ปรึกษา

ทางการเงินอิสระมีความเห็นวา หากบริษัทจำหนายท่ีดิน 2 แปลง จึงควรคำนึงถึงมูลคาท่ีดินท้ัง 2 แปลง มูลคาของสินทรัพยท่ี

จำหนายไปจากผูประเมินอิสระรายท่ี 2 ควรเพ่ิมข้ึน 0.06 ลานบาทรวมเปนมูลคาท้ังสิ้น 23.23 ลานบาท ดังน้ันมูลคาสินทรัพย

ท่ีประเมินไดมีมูลคาประเมินต่ำสุดและสูงสุดเทากับ 20.63 – 23.23 ลานบาท อยางไรก็ตาม ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวา

ราคาจำหนายไปซึ่งสินทรัพยใหแก CEC มีความเหมาะสม เนื่องจาก มีมูลคาต่ำกวามูลคาประเมินสูงสุดเล็กนอยและสูงกวา

มูลคาประเมินต่ำสุด 
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4. ความสมเหตุสมผลของการเขาทำรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

ในดานความสมเหตุสมผลของการทำรายการ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระพิจารณาถึงขอดี และขอดอยของการเขาทำ

รายการ และไมเขาทำรายการ รวมทั้งขอดี และขอดอยของการเขาทำรายการกับบุคคลที่เกี ่ยวโยง เมื ่อเปรียบเทียบกับ

บุคคลภายนอก สรุปไดดังน้ี 

ขอดีของการเขาทำรายการ 

ก. เปนแหลงเงินทุนหมุนเวียนและเสริมสภาพคลองทางการเงินในการประกอบธุรกิจของบริษัท 

บริษัทมีความเสี่ยงดานสภาพคลองทางการเงิน เน่ืองจากในป 2562 บริษัทขาดทุนจากโครงการกอสรางหลายโครงการ 

ซึ่งมีตนทุนจากการดำเนินงานสูงกวาประมาณการที่ตั้งไวและสัญญาบริการที่ทำกับลูกคามีระยะเวลาสั้น บริษัทจึงใชเงินทุน

หมุนเวียนในบางโครงการคอนขางมากกวาประมาณการ ประกอบกับมีบางโครงการท่ีบริษัทรับเงินคางานลาชากวาท่ีประมาณ

การ ดังนั้นการจำหนายสินทรัพยที่จำหนายไป ทำใหบริษัทสามารถชำระคืนหน้ีเงินกูยืม ทำใหบริษัทลดภาระตนทุนทาง

การเงิน สามารถนำเงินดังกลาวไปใชเปนเงินทุนหมุนเวียนในการประกอบธุรกิจของบริษัท หรือสามารถนำไปลงทุนในสินทรพัย

อ่ืน ๆ ท่ีมีโอกาสไดรับผลตอบแทนท่ีดีกวา  

โดยบริษัทมีเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 เทากับ 19.51 ลานบาท เมื่อเทียบกับเงิน

สดสุทธิจากกิจกรรมการลงทุนจำนวน 22.25 ลานบาท ซึ่งสวนใหญมาจากการขายสินทรัพยท่ีจำหนายไป ดังน้ัน หากบริษัทไม

สามารถขายสินทรัพยท่ีจำหนายไปได บริษัทอาจตองกูยืมเงินเพ่ิมเติมเพ่ือใหมีกระแสเงินสดเพียงพอตอการดำเนินธุรกิจ 

หนวย : ลานบาท 2561 2562 2563 

ลูกหน้ีการคา 66.27 178.26 119.51 

รายไดท่ียังไมไดเรียกชำระ 344.53 243.35 128.56 

วัสดุคงเหลือ 58.09 47.40 29.52 

เจาหน้ีการคา 114.33 102.52 38.25 

เงินทุนหมุนเวียน 354.57 366.48 239.35 

เงินสดสุทธิ(ใชไปใน)ไดมาจากกิจกรรมดำเนินงาน (4.47) (148.02) 133.02 

เงินสดสุทธิไดมาจาก(ใชไปใน)กิจกรรมลงทุน 0.76 22.25 (72.96) 

เงินสดสุทธิ(ใชไปใน)ไดมาจากกิจกรรมจดัหาเงิน (23.04) 110.78 (49.31) 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพ่ิมขึ้น(ลดลง)สุทธ ิ (26.75) (14.99) 10.74 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดณวันท่ี 1 มกราคม 61.25 34.51 19.51 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดณวันท่ี 31 ธันวาคม 34.51 19.51 30.26 

  

ข. เปนการจำหนายท่ีดินท่ีไมมีการใชประโยชนเพ่ือลดภาระภาษี 

เนื่องจากบริษัทไดพิจารณาแลววาสินทรัพยที่จำหนายไป เปนที่ดินเปลาและไมมีความจำเปนตองใชงาน อีกทั้งยัง

คำนึงถึงการเปลี่ยนแปลงพระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง (“พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง”) ท่ีจะมีการบังคับใช

ในป 2563 บริษัทมีหนาท่ีเสียภาษีตามพ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง โดยมีอัตราภาษีท่ีดินแบบข้ันบันไดตามราคาของท่ีดิน

ตั้งแตรอยละ 0.30 และหากเปนท่ีดินท้ิงรางติดตอกัน 3 ป อัตราภาษีจะเพ่ิมข้ึนอีกรอยละ 0.30 ทุก ๆ 3 ป แตสูงสุดไมเกินรอย

ละ 3.00  อยางไรก็ตามในป 2563 สำนักงานเศรษฐกิจการคลังไดปรับลดอัตราภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรางรอยละ 90.00 ตาม

พระราชกฤษฎีกาลดภาษีสำหรับท่ีดินและสิ่งปลูกสรางบางประเภท พ.ศ. 2563  
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ท้ังน้ี ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ ไดประเมินภาระภาษีตาม พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง หากบริษัทยังคงถือครอง

ท่ีดิน โดยอางอิงราคาท่ีดินจากราคาประเมินราชการท่ีตารางวาละ 1,950 บาท (อางอิงขอมูลจากผูประเมินราคาอิสระท้ังสอง

ราย) หรือเทากับ 10.07 ลานบาท ซึ่งการคำนวณภาระภาษีเปนดังน้ี 

กรณ ี อัตราภาษี (รอยละ) มูลคาภาษีตอป (บาท) 

ท่ีรกรางวางเปลา (2563 - 2565) 0.30 30,197.70 

ท่ีรกรางวางเปลา (ป 2563) 1/ 0.03 3,019.77 

ท่ีรกรางวางเปลา (อัตราสูงสุด) 2/ 3.00 301,977.00 

บริษัทนำท่ีดินไปใชประโยชนดานเกษตรกรรม 0.01 1,006.59 

1/ ป 2563 สำนักงานเศรษฐกิจการคลังไดปรับลดอัตราภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสรางรอยละ 90.00 ตามพระราชกฤษฎีกาลดภาษีสำหรับที่ดินและส่ิง

ปลูกสรางบางประเภท พ.ศ. 2563 

2/ อัตราภาษีจะเพิ่มขึ้นอีกรอยละ 0.30 ทุก ๆ 3 ป ถาบริษัทไมใชประโยชนเพื่อการประกอบธุรกิจ และต้ังแตป 2593 เปนตนไป บริษัทจะมีอัตรา

ภาษีสูงสุดเทากับรอยละ 3.00 ตอป 

 ดังนั้นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงเห็นวา การจำหนายที่ดินที่บริษัทไมไดใชประโยชนเพื่อการประกอบธุรกิจของ

บริษัทจะทำใหบริษัทสามารถลดภาระภาษีตาม พ.ร.บ. ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง จะเปนประโยชนกับบริษัทมากกวาการถือ

ครองที่ดินโดยไมไดใชประโยชนหรือการบริหารจัดการเพื่อใชประโยชนบนทีด่ินเชนการทำเกษตรกรรมซึ่งไมไดเปนธุรกิจหลัก

ของบริษัท sadssinsdafsdหกดหหกหรือหหรหรือหรือ 

ขอดอยของการเขาทำรายการ 

ก. มีภาระคาใชจายและระยะเวลาท่ีตองใชในการเปดเผยขอมูลและปฏิบัติตามเกณฑรายการท่ีเกี่ยวโยง 

บริษัทมีหนาที่ตองเปดเผยสารสนเทศตอตลาดหลักทรัพยฯ โดยขอมติอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท และขออนุมัติ

การเขาทำรายการท่ีเก่ียวโยงกันตอท่ีประชุมผูถือหุน บริษัทตองดำเนินการจัดสงหนังสือเชิญประชุมผูถือหุนแกผูถือหุนเปนการ

ลวงหนาไมนอยกวา 14 วันกอนวันประชุมผูถือหุน พรอมทั้งจัดใหมีที่ปรึกษาทางการเงินอิสระแสดงความเห็นเกี่ยวกับความ

สมเหตุสมผลและความเปนธรรมของราคาและเงื่อนไขของรายการ เพื่อเสนอตอผูถือหุนของบริษัท ซึ่งการดำเนินการดังกลาว

ทำใหบริษัทมีภาระคาใชจายท่ีเพ่ิมข้ึนและใชระยะเวลาในการพิจารณาเพ่ือเขาทำรายการดังกลาว 

ขอดีของการไมเขาทำรายการ 

ก. บริษัทไมมีความเสี่ยงจากความขดัแยงทางผลประโยชน 

หากบริษัทไมเขาทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยใหแก CEC ซึ่งถือเปนรายการที่เกี่ยวโยงกัน บริษัทอาจมีโอกาสใน

การจำหนายสินทรัพยใหแกบุคคลภายนอก ซึ่งการเขาทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยกับบุคคลภายนอก บริษัทจะไมตอง

ดำเนินการตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน และจะลดความเสี่ยงที่อาจจะเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนจากการเขาทำ

รายการกับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน   

ขอดอยของการไมเขาทำรายการ 

ก. บริษัทมีความเสี่ยงจากการขาดสภาพคลองทางการเงิน 

หากบริษัทไมไดขายที่ดินใหแก CEC บริษัทมีความเสี่ยงที่จะขาดสภาพคลอง และบริษัทมีความจำเปนที่จะตองจัดหา

เงินกูเพิ่มเติมเพื่อมาชดเชยในสวนของกระแสเงินสดที่บริษัทจะไดรับจากการขายสินทรัพยที่จำหนายไป ซึ่งมีความเสี่ยงวา

บริษัทอาจจะไมไดรับความชวยเหลือจากสถาบันการเงินหรือสามารถจัดหาแหลงเงินทุนอื่นจากสถานการณเศรษฐกิจและ

สถานะการเงินของบรษัิท 
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ขอดีของการเขาทำรายการกับบุคคลเกี่ยวโยงเทียบกับบุคคลภายนอก 

ก. บริษัทสามารถพิจารณาความสามารถในการชำระเงินไดงายขึ้น 

เนื่องจากการเขาทำรายการซื้อขายที่ดินในครั้งนี้เปนการเขาทำรายการกับ CEC ซึ่งมีผูถือหุนใหญของบริษัทเปนผูถือ

หุนและเปนผูบริหารอยู ทำใหบริษัทสามารถพิจารณาถึงความสามารถในการชำระเงินของ CEC ได อีกท้ังการทวงถามหรือการ

ติดตามความคืบหนาในการเตรียมตัวซื้อขายท่ีดินในครั้งน้ีก็สามารถกระทำการไดอยางรวดเร็ว 

ข. บริษัทสามารถเจรจาเง่ือนไขในการจำหนายสินทรัพยไดรวดเร็ว 

การเขาทำรายการในครั้งนี้ CEC ไดสงคำเสนอซื้อพรอมเงื่อนไขใหแกบริษัท และบริษัทเขาทำสัญญาจะซื้อจะขายกับ 

CEC ในลำดับตอมา ซึ่งบริษัทสามารถเจรจาตกลงเง่ือนไขของคำเสนอซื้อและสัญญาจะซื้อจะขายไดรวดเร็ว จากการท่ี CEC มี

ผูบริหารซึ่งเปนผูบริหารของบริษัทดวยเชนกัน ซึ่งมีความเขาใจในการดำเนินการของบริษัท ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระจึงเห็น

วาการเขาทำรายการกับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันดังกลาว ทำใหบริษัทสามารถเจรจาตกลงเง่ือนไขไดรวดเร็ว 

 

ขอดอยของการเขาทำรายการกับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันเทียบกับบุคคลภายนอก 

ก. การเขาทำรายการทำใหเกิดรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

ถึงแมวาการเขาทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยในครั้งนี้ จากผลการคำนวณขนาดรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพย

ขางตน พบวาขนาดรายการตามเกณฑมูลคารวมสิ่งตอบแทน มีขนาดสูงสุด ซึ่งมีขนาดรอยละ 2.16 (บริษัทไมมีการทำรายการ

จำหนายไปซึ่งสินทรัพยในชวง 6 เดือนกอนหนาการทำรายการครั้งน้ี) บริษัทจึงไมมีหนาท่ีตองดำเนินการตามประกาศรายการ

ไดมาหรือจำหนายไปซึ่งสินทรัพย ขนาดรายการไมถึงเกณฑท่ีจะตองขออนุมัติผูถือหุนเพ่ือขออนุมัติการเขาทำรายการ แตเปน

การเขาทำรายการกับนิติบุคคลที่มีความเกี่ยวโยงกันและมีขนาดรายการเกิน 20.00 ลานบาทหรือเกินกวารอยละ 3.00 ของ

มูลคาสินทรัพยท่ีมีตัวตนของบริษัทตามงบการเงินรวมที่ผานการตรวจสอบแลว ณ วันที่ 30 กันยายน 2562 (เลือกใชคาที่สูง

กวาระหวางมูลคา 20 ลานบาท กับรอยละ 3 ของสินทรัพยมีตัวตนสุทธิ ซึ่งเทียบเทา มูลคา 14.19 ลานบาท) ดังน้ันบริษัทจึงมี

ความจำเปนที่จะตองขออนุมัติการทำรายการจากที่ประชุมผูถือหุนของบริษัท อีกทั้งตองจัดใหมีที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ

เพื่อใหความเห็นตอการเขาทำรายการซึ่งในการจัดประชุมผูถือหุนแตละครั้งและการจางที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อให

ความเห็นตอรายการ ยอมเกิดคาใชจายเพิ่มขึ้น เมื่อเทียบกับการทำรายการกับบุคคลภายนอกที่จะไมเกิดรายการคาใชจาย

ดังกลาว 



 

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการใหสัตยาบันการเขา

ทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงของบริษัท เชียงใหมริมดอย 
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เมื่อพิจารณาความสมเหตุสมผล รวมถึงขอดีขอดอยในการทำรายการกับบุคคลท่ีเก่ียวโยง ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมี

ความเห็นวา การจำหนายไปซึ่งสินทรัพยแกนิติบุคคลท่ีมีความเก่ียวโยงกันในครั้งน้ี บริษัทและผูถือหุนไดรับผลประโยชนสูงสุด

และเปนการลดความเสี่ยงบริษัทจากการขาดสภาพคลองและเปนการนำสินทรัพยท่ีไมไดใชประโยชนไปกอใหเกิดประโยชนตอ

บริษัทจากการทำรายการ ดังน้ัน การเขาทำรายการดังกลาวมีความสมเหตุสมผล 

 

ผลกระทบจากการท่ีท่ีประชุมสามัญผูถือหุนอนุมัติการใหสัตยาบัน และไมใหสัตยาบัน 

• กรณีท่ีประชุมผูถือหุนอนุมัติใหสัตยาบัน 

หากท่ีประชุมผูถือหุนอนุมัติการใหสัตยาบันในการเขาทำรายการในครั้งน้ี แสดงถึงผูถือหุนใหความเห็นชอบกับการเขา

ทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงกัน 

อยางไรก็ตาม กรรมการบริษัท และผูบริหารที่เกี่ยวของกับการอนุมัติ ยังคงมีความรับผิดชอบในการเขาทำรายการใน

ครั้งน้ี ซึ่งไมเปนไปตามขอบังคับของบริษัท นโยบายการทำรายการระหวางกัน และประกาศรายการท่ีเก่ียงโยงกัน อางอิงตาม 

พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ พ.ศ. 2535 และฉบับแกไขเพ่ิมเติม ดังน้ี 

- หมวดที่ 3/1 การบริหารกิจการของบริษัทที่ออกหลักทรัพย สวนที่ 2: หนาที่และความรับผิดชอบของกรรมการ

และผูบริหาร มาตรา 89/7 – 89/24 

- หมวด 12 โทษทางอาญา มาตรา 281/1 – 281/10 

- หมวด 12/1 มาตรการลงโทษทางแพง มาตรา 317/1 – 317/14 

• กรณีท่ีประชุมผูถือหุนไมอนุมัติใหสัตยาบัน 

หากที่ประชุมผูถือหุนไมอนุมัติใหสัตยาบัน แสดงถึง ที่ประชุมผูถือหุนไมเห็นดวยกับการดำเนินการของบริษัท ซึ่งไม

เปนไปตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน โดยบริษัทจะตองยกเลิกรายการ และติดตามให CEC โอนกรรมสิทธิคืนที่ดินใหแก

บริษัท และบริษัทดำเนินการจัดหาแหลงเงินเพ่ือชำระคืนตอ CEC สำหรับคาท่ีดินดังกลาว โดยกรรมการบริษัทและผูบริหารท่ี

เกี่ยวของกับการอนุมัติการเขาทำรายการ ตองรับผิดชอบอางอิงตาม พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ พ.ศ. 2535 และฉบับแกไขเพิ่มเติม 

ตามท่ีระบุในขอ 2.7.1 ขางตน 

ถึงแมวาที่ประชุมผูถือหุนอนุมัติหรือไมอนุมัติการใหสัตยาบันในครั้งนี้ กรรมการบริษัทและผูบริหารของ CRD ท่ี

เกี่ยวของกับการอนุมัติรายการดังกลาว ยังอาจมีความรับผิดในการเขาทำรายการในครั้งนี้ ตาม พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ แมวา

บริษัทจะไดรับชำระเงินคาที่ดินเปนที่เรียบรอยแลว หากการดำเนินการของกรรมการ และผูบริหารไมเปนไปตาม พ.ร.บ. 

หลักทรัพยฯ หมวดที่ 3/1 การบริหารกิจการของบริษัทที่ออกหลักทรัพย สวนที่ 2 : หนาที่และความรับผิดชอบของกรรมการ

และผูบริหารของบริษัทจดทะเบียน ตอรายการท่ีเก่ียวโยงกัน : มาตรา 89/7 - 89/24 

กรรมการและผูบริหารที่เกี่ยวของกับการอนุมัติรายการดังกลาวอาจไดรับโทษ ตาม พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ หมวด 12 

โทษทางอาญา มาตรา 281/2 – 281/3 มาตรา 281/8 - 281/10 มาตรา 308 มาตรา 311 และ หมวด 12/1 มาตรการลงโทษ

ทางแพง มาตรา 317/1 – 317/14 

อยางไรก็ตาม บริษัทไดรับชำระคาสินทรัพยที่จำหนายไปเปนที่เรียบรอยในวันที่ 30 ธันวาคม 2562 ทำใหบริษัทไมมี

ความเสี่ยงจากการผิดนัดชำระจากการใหจำหนายท่ีดินดังกลาวดังกลาว  

จากเหตผุลดังกลาวขางตน ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวา การเขาทำรายการท่ีเก่ียวโยงกันในครั้งน้ีของบริษัทมีความ 

สมเหตุสมผล 



 

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการใหสัตยาบันการเขา

ทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงของบริษัท เชียงใหมริมดอย 
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ดังนั ้น ที ่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เห็นวา ที่ประชุมผูถือหุนควรอนุมัติการใหสัตยาบันในรายการจำหนายไปซ่ึง

สินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกันในครั้งนี ้เนื่องจากมีความสมเหตุสมผล และมีความเหมาะสมในเรื่องวัตถุประสงค ราคา

จำหนายไปซึ่งสินทรัพย และเงื่อนไขในการเขาทำรายการ อยางไรก็ตาม การที่บริษัทมิไดเปดเผยขอมูลในทันทีที่มีการเขาทำ

รายการ (เปดเผยขอมูลสารสนเทศลาชา) แตไดมีการขออนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ และที ่ประชุม

คณะกรรมการบริษัทในสวนของการจำหนายไปซึ่งสินทรัพย แตมิไดมีการพิจารณาถึงเกณฑตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน 

รวมทั้ง มิไดดำเนินการขออนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุนใหถูกตองตามกฎเกณฑประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน สงผลใหผูถือหุน

ของบริษัทไดรับความเสี่ยงจากการตัดสนิใจ ซึ่งไมเปนไปตามหลักบรรษัทภิบาล ดังน้ัน ผูถือหุนของบริษัทควรพิจารณาประเดน็

ความเสี่ยงจากการดำเนินการดังกลาว และบริษัทควรปรับปรุง และพัฒนาระบบการควบคุมภายในใหดีข้ึนตอไป  

ท้ังน้ี การประชุมสามัญผูถือหุน ประจำป 2564 มีวาระพิจารณาอนุมัติท่ีสำคัญอันไดแก วาระท่ี 9 การพิจารณาอนุมัติ

การใหสัตยาบันการทำรายการเกี่ยวโยงกันกับบริษัท ซีอารซี เอ็นไวรอนเมนทอล เคียว จำกัด (“CEC”) โดยบริษัทขายที่ดิน

ใหแก CEC 

การตัดสินใจลงคะแนนเสียงอนุมัติสำหรบัการทำรายการในครั้งน้ี อยูในดุลยพินิจของผูถือหุนเปนสำคัญ ซึ่งผูถือหุนควร

ศึกษาขอมูลและพิจารณาเหตุผล ขอดี ขอดอย ปจจัยความเสี่ยง และความเห็นในประเด็นพิจารณาตาง ๆ ที่เกี่ยวของกับการ

เขาทำรายการดังกลาวที่แนบมาพรอมกับหนังสือเชิญประชุมสามัญผูถือหุน CRD ประจำป 2564 ในครั้งนี้ดวยความรอบคอบ

ระมัดระวังกอนลงมติ เพ่ือพิจารณาอนุมัติการเขาทำรายการดังกลาวอยางเหมาะสม 

บริษัท สยาม อัลฟา แคปปตอล จำกัด ในฐานะที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ขอรับรองวาไดพิจารณา และใหความเห็น

ขางตนดวยความรอบคอบตามหลักมาตรฐานวิชาชีพ โดยคำนึงถึงผลประโยชนของผูถือหุนรายยอยเปนสำคัญ 
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สวนท่ี 1 ลักษณะและรายละเอียดของรายการใหสัตยาบันในการจำหนายไปซ่ึงสินทรัพยและรายการเกี่ยวโยง 

1.1 ท่ีมาของรายการ 

บริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “CRD”) ขอแจงใหทราบวา ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท 

ครั้งท่ี 1/2564 เมื่อวันท่ี 22 กุมภาพันธ 2564 (ไมรวม นายธีรพัฒน จิรพิพัฒน นายเฉลิมศักดิ์ นิมาพันธ นายสุรพล ศรีวีระสกุล 

และนายพัฒนา สุวรรณสายะกรรมการ 4 ทานที่มีสวนไดเสียไมไดเขารวมประชุมและไมมีสิทธิออกเสียงในการประชุม

คณะกรรมการบริษัท) ไดมีมติเห็นชอบใหเสนอตอที่ประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัท ประจำป 2564 (“ที่ประชุมสามัญผูถือ

หุน”) เพื่อพิจารณาอนุมัติการใหสัตยาบันการทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน ในการขายที่ดินจำนวน 2 แปลง เนื้อที่รวม 5,162 

ตารางวา ตั้งอยูท่ีอำเภอแมริม จังหวัดเชียงใหม ในราคาตารางวาละ 4,487.80 บาท รวมมูลคา 23,166,000 บาท ใหแกบริษัท 

ซีอารซี เอ็นไวรอนเมนทอล เคียว จำกัด (“CEC”) ซึ่งบริษัทไดทำรายการดังกลาวเมื่อวันท่ี 26 ธันวาคม 2562 

การทำธุรกรรมดังกลาวเขาขายเปนการทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยของบริษัทจดทะเบียน ตามประกาศ

คณะกรรมการกำกับตลาดทุนท่ี ทจ.20/2551 เรื่องหลักเกณฑในการทำรายการท่ีมีนัยสำคัญท่ีเขาขายเปนการทำรายการไดมา

หรือจำหนายไปซึ่งสินทรัพย และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เรื่องการเปดเผยขอมูลและการ

ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการทำรายการไดมาหรอืจำหนายไปซึ่งสินทรัพย พ.ศ.2547 ลงวันท่ี 29 ตุลาคม 2547 และ

ฉบับแกไขเพิ่มเติม (รวมเรียกวา “ประกาศรายการไดมาหรือจำหนายไปซึ่งสินทรัพย”) ซึ่งเมื่อคำนวณขนาดรายการไดมาซึ่ง

สินทรัพยตามประกาศรายการไดมาหรือจำหนายไปซึ่งสินทรัพย พบวา ขนาดรายการตามเกณฑมูลคารวมสิ่งตอบแทนมีขนาด

รายการสูงสุด เทากับรอยละ 2.16 (บริษัทไมมีการทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยในชวง 6 เดือนกอนหนาการทำรายการ

ครั้งน้ี) บริษัทจึงไมไดมีหนาท่ีตองดำเนินการตามประกาศรายการไดมาหรือจำหนายไปซึ่งสินทรัพย 

 ท้ังน้ี รายการดังกลาวขางตนเขาขายเปนการทำรายการท่ีเก่ียวโยงกันโดยเปนรายการท่ีเก่ียวกับสินทรัพยหรือบริการ 

มีมูลคาการทำรายการ 23.17 ลานบาท และเมื่อรวมมูลคาการทำรายการท่ีเก่ียวโยงกับ CEC ในชวง 6 เดือนท่ีผานมา คือ การ

กูยืมระยะสั้นจาก CEC เมื ่อวันที่ 4 พฤศจิกายน 2562 จำนวน 10.00 ลานบาท อัตราดอกเบี้ยเงินกู รอยละ 5.50 ตอป 

ระยะเวลากูยืม 6 เดือน คิดเปนดอกเบี้ยที่บริษัทตองจายชำระสำหรับการกูยืมครั้งนี้เทากับ 0.28 ลานบาท จึงมีมูลคาการทำ

รายการที่เกี่ยวโยงกันรวม 23.44 ลานบาท ซึ่งมีมูลคาสูงกวาเกณฑกำหนดขนาดรายการที่ 20.00 ลานบาท  (เลือกใชคาที่สูง

กวาระหวางมูลคา 20 ลานบาท กับรอยละ 3 ของสินทรัพยมีตัวตนสุทธิ ซึ่งเทียบเทา มูลคา 14.19 ลานบาท)จึงถือเปนการทำ

รายการที่เกี่ยวโยงกันขนาดใหญ ดังนั้น บริษัทจึงตองปฏิบัติตามที่กำหนดในประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนที่ ทจ.

21/2551 เรื่องหลักเกณฑในการทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เรื่อง

การเปดเผยขอมูลและการปฏบัิติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ.2546 (รวมเรียกวา “ประกาศรายการ

ที่เกี่ยวโยงกัน”) รวมทั้งจัดทำรายงานและเปดเผยสารสนเทศตอตลาดหลักทรัพยฯ และปฏิบัติการตางๆ โดยจัดใหมีการ

ประชุมผูถือหุนเพื่อพิจารณาอนุมัติใหสัตยาบันการเขาทำรายการดังกลาวตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันดวย โดยมี

รายละเอียดสารสนเทศดังน้ี 

 

1.2 วัน เดือน ป ท่ีเกิดรายการ 

ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั ้งที ่ 5/2562 เมื่อวันที่ 14 ธันวาคม 2562 มีมติใหบริษัทขายที่ดินเปลาซึ่งไมไดใช

ประโยชน โดยมีวัตถุประสงคหลักเพ่ือเปนการบริหารจัดการสินทรัพยโดยเปลี่ยนเปนเงินทุนสำหรับใชในการดำเนินธุรกิจ โดย

บริษัทไดมีการประกาศขาวทางสื่อและทางเว็บไซตของบริษัทเพ่ือใหผูสนใจเขารวมเสนอราคา โดยปรากฏมีเพียง CEC เพียงผู
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เดียวท่ีเสนอซื้อท่ีดินเขามา บริษัทจึงไดตัดสินใจขายและท้ัง 2 ฝายไดทำธุรกรรมซื้อขายท่ีดนิ ณ สำนักงานท่ีดินจังหวัดเชียงใหม 

สาขาแมริม เปนท่ีเรียบรอยแลว เมื่อวันท่ี 26 ธันวาคม 2562 

1.3 คูสัญญาท่ีเกี่ยวของ 

ผูขาย : บริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “CRD”) 

ผูซื้อ : บริษัท ซีอารซี เอ็นไวรอนเมนทอล เคียว จำกัด (“CEC”) 

  ข้อมูลท่ัวไปของคู่สัญญา 

รายช่ือคณะกรรมการบริษัทของ CEC ณ วันท่ี 28 พฤษภาคม 2562 

1. นายธีรพัฒน์ จิรพิพัฒน์ 

2. นายทวีศักดิ์ นิมาพันธ์ 

รายช่ือผู้ถือหุ้นของ CEC ณ วันท่ี 28 พฤษภาคม 2562 

ชื่อผู้ถือหุ้น 

ณ วันท่ี 28 พฤษภาคม 2562 

ก่อนการทำรายการ 

จำนวนหุ้น สัดส่วน 

1. นายธีรพัฒน์ จิรพิพัฒน์/1 3,015 30.15% 

2. นายกานต์ อภิญญาวัชรกุล 2,000 20.00% 

3. นายกนก ศรีกนก/2 1,500 15.00% 

4. นายเฉลิมศักดิ์ นิมาพันธ์/3 1,050 10.50% 

5. นายทวีศักดิ์ นิมาพันธ์/4 1,000 10.00% 

6. นางสาวิตรี จิรพิพัฒน์/5 750 7.50% 

7. นายสุรพล ศรีวีระสกุล/6 350 3.50% 

8. นายพิชย สุวรรณสายะ/7 210 2.10% 

9. นายปรีชา เลาหเจริญยศ/8 75 0.75% 

10. นายวิทยา เลาหเจริญยศ/9 50 0.50% 

รวมท้ังหมด 10,000  100.00% 

หมายเหตุ จากข้อมูลรายชื่อผู้ถือหุ้นของ CRD ก่อนการเข้าทำรายการ ณ วันที่ 28 พฤษภาคม 2562 

/1 - นายธีรพัฒน์ จิรพิพัฒน์ เป�นกรรมการบริษัทและเป�นผู้ถือหุ้นใหญ่ของ CRD โดยถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 32.27 ของ

ทุนชำระแล้วของ CRD 

/2 - นายกนก ศรีกนก เป�นผู้ถือหุ้นใหญ่ของ CRD โดยถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 14.98 ของทุนชำระแล้วของ CRD 

/3 - นายเฉลิมศักด์ิ นิมาพันธ์ เป�นกรรมการบริษัทและเป�นผู้ถือหุ้นของ CRD โดยถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 10.00 ของทุน

ชำระแล้วของ CRD 

/4 - นายทวีศักด์ิ นิมาพันธ์ เป�นน้องชายของ นายเฉลิมศักด์ิ นิมาพันธ์ ซ่ึงเป�นกรรมการบริษัทของ CRD 

/5 - นางสาวิตรี จิรพิพัฒน์ (คู่สมรสของ นายธีรพัฒน์ จิรพิพัฒน์ ซ่ึงเป�นกรรมการบริษัทและเป�นผู้ถือหุ้นใหญ่ของ CRD) 

เป�นผู้ถือหุ้นของบริษัท โดยถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 7.49 ของทุนชำระแล้วของ CRD 
/6 - นายสุรพล ศรีวีระสกุล เป�นกรรมการบริษัทและเป�นผู้ถือหุ้นของ CRD โดยถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 3.50 ของทุน

ชำระแล้วของ CRD 

/7 - นายพิชย สุวรรณสายะ เป�นบุตรของนายพัฒนา สุวรรณสายะ ซึ่งเป�นกรรมการบริษัทของ CRD โดยถือหุ้นใน

สัดส่วนร้อยละ 2.19 ของทุนชำระแล้วของ CRD 
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/8 - นายปรีชา เลาหเจริญยศ เป�นผู้ถือหุ้นของ CRD โดยถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 0.89 ของทุนชำระแล้วของ CRD 

/9 - นายวิทยา เลาหเจริญยศ เป�นผู้ถือหุ้นของ CRD โดยถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 1.23 ของทุนชำระแล้วของ CRD 

ความสัมพัน

ธ์ ณ วันท่ีเกิด

รายการ 

: CEC เป�นนิติบุคคลที่มีนายธีรพัฒน์ จิรพิพัฒน์ (กรรมการบริษัท CRD) และนายทวีศักดิ์ นิมาพันธ์ 

(น้องชายนายเฉลิมศักดิ์ นิมาพันธ์ กรรมการบริษัท CRD) เป�นกรรมการบริษัทของ CEC และมีผู้ถอืหุ้น

ใหญ่บางรายร่วมกัน ณ วันท่ีเกิดการทำรายการ ดังตาราง 

     

ตารางสรุปความสัมพันธ์ของผู้ถือหุ้นระหว่างบริษัทและ CEC 

ชื่อผู้ถือหุ้น 
CRD 

(ณ 28 พ.ค. 62/1) 

CEC 

(ณ 28 พ.ค. 2562) 

กลุ่มนายธีรพัฒน์ จิรพิพัฒน์ 188,300,000 หุ้น  (37.66%) 3,765 หุ้น  (37.65%) 

  - นายธีรพัฒน์ จิรพิพัฒน ์ 145,850,000 หุ้น  (29.17%) 3,015 หุ้น  (30.15%) 

  - นางสาวิตรี จิรพิพัฒน์ (คู่สมรส) 42,450,000 หุ้น  (8.49%) 750 หุ้น  (7.50%) 

นายกนก ศรีกนก 74,900,000 หุ้น (14.98%) 1,500 หุ้น (15.00%) 

นายเฉลมิศักดิ์ นิมาพันธ์ 50,000,000 หุ้น (10.00%) 1,050 หุ้น (10.50%) 

นายทวีศักดิ์ นิมาพันธ์ 500,000 หุ้น (0.10%) 1,000 หุ้น (10.00%) 

ผู้ถือหุ้นรายอ่ืน 186,300,000 หุ้น  (37.26%) 2,685 หุ้น  26.85%) 

รวมท้ังหมด 500,000,000 หุ้น  (100.00 %) 10,000 หุ้น  (100.00 %) 

หมายเหตุ : /1 - วัน Record Date ล่าสุดของ CRD ก่อนการเข้าทำรายการเมื่อวันที่ 28 พฤษภาคม 2562 

 

1.4 สรุปสาระสำคัญของสัญญาท่ีเกี่ยวของกับการทำรายการในคร้ังนี้ 

(ก) สาระสำคัญของคำเสนอขอซ้ือท่ีดิน 

ผูรับคำ

เสนอ 

บริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “CRD”) 

ผูเสนอ บริษัท ซีอารซี เอ็นไวรอนเมนทอล เคียว จำกัด (“CEC”) 

วันที่ลงนาม

ในคำเสนอ

ขอซื้อท่ีดิน 

20 ธันวาคม 2562 

รายละเอียด

สินทรัพยท่ี

ขอเสนอซื้อ 

- ที่ดินเปลา จำนวน 2 แปลง ท่ีหนองเขียวซอย 2 แยกจากถนนสายบ้านต้นผึ้ง - บ้านป่าข่อยใต้ (ชม.

5138) ตำบลเหมืองแก้ว อำเภอแม่ริม จังหวัดเชียงใหม่ 

- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 22277 เน้ือท่ีดิน 12-3-48 ไร่ หรือ 5,148.0 ตารางวา/1 และ 

- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 49400 เน้ือท่ีดิน 00-0-14 ไร่ หรือ 14 ตารางวา/2 

ม ู ล ค  า ข อ

เสนอซื้อ 

จำนวน 23.17 ลานบาท 

เงื่อนไขการ

ชำระเงิน 

- ผูเสนอจะซื้อแคชเชียรเช็คจำนวน 11.58 ลานบาท เพ่ือเปนเงินมัดจำในการซื้อท่ีดินในครั้งน้ีในวันท่ี 23 

ธันวาคม 2562 

- ผูซื้อตกลงท่ีจะชำระคาท่ีดินสวนท่ีเหลือท้ังหมดในวันท่ีไปจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 



 

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการใหสัตยาบันการเขา

ทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงของบริษัท เชียงใหมริมดอย 

จำกัด (มหาชน) (“CRD”) 
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เ ง ื ่ อ น ไ ข

สำคัญอ่ืนๆ 

- ผูเสนอซื้อตกลงจะไปทำการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินตามสัญญานี้ใหแกผูซื้อ ณ สำนักงานที่ดนิ

จังหวัดเชียงใหม สาขาแมริม ภายในวันท่ี 30 ธันวาคม 2562 

- คาภาษีอากร คาภาษีเงินได คาภาษีธุรกิจเฉพาะ คาธรรมเนียมตางๆ ตลอดจนคาใชจายตางๆ ผูขาย

เปนฝายออกเอง ยกเวนคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินตามสัญญาน้ี ผูขายและ

ผูซื้อรับผิดชอบคนละเทากัน โดยแบงเปนรายละเอียดดังน้ี 

 ผูเสนอซื้อ (“CEC”) ผูรับคำเสนอซื้อ (“CRD”) 

ค  า ธ ร ร ม เ น ี ย ม ใ น ก า ร โ อ น

กรรมสิทธ์ิ 

ชำระรอยละ1.00  ชำระรอยละ1.00 

คาภาษีเงินได - ชำระรอยละ 1.00 

คาภาษีธุรกิจเฉพาะ - ชำระรอยละ 3.30 

คาภาษีมูลคาเพ่ิม - ชำระรอยละ 7.00 

คาใชจายอ่ืนนอกจากดานบน  - CRD จะเปนผูดำเนินการชำระ 

 

- ผูเสนอซื้อไดรับทราบขอมูลและยอมรับอยูแลววาการเสนอซื้อสินทรัพยที่เสนอซื้อนี้เปนการเสนอซื้อ 

และใหราคาตามรายงานการประเมินมูลคาทรัพยสิน 

- หากผูซื้อไมปฏิบัติตามสัญญาไมวาในขณะหรือชวงเวลาใดๆ และ/หรือไมวาผูเสนอซื้อจะมีการผิดนัด 

และหรือผิดเงื่อนไขขอใดขอหนึ่งในคำเสนอซื้อฉบับนี้หรือไมก็ตาม CRD มีสิทธิอยางเต็มที่โดยเด็ดขาด

และแตเพียงฝายเดียวทีจ่ะพิจารณาตัดสินนำเอาทรพัยสินที่เสนอซื้อออกจำหนายหรือโอนใหแกบุคคล

ใดๆซึ่งอาจมิใชผูเสนอซื้อ ทั้งนี้ผูเสนอซื้อขอใหคำรับรองวาจะไมเรียกรองให CRD ตองรับผิดชอบหรือ

ชดใชคาเสียหายใดๆทั้งสิ้น ผูขายมีสิทธิ์ริบเงินมัดจำที่ผูซื้อไดชำระใหแกผูขาย และหากผูขายไมปฏิบัติ

ตามสัญญา ผูซื้อมีสิทธ์ิขอรับเงินคามัดจำคืนเต็มจำนวนจากผูขาย  

 

(ข) สาระสำคัญของสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน 

ผูขาย บริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “CRD”) 

ผูซื้อ บริษัท ซีอารซี เอ็นไวรอนเมนทอล เคียว จำกัด (“CEC”) 

วันที่ลงนาม

ในสัญญา 

26 ธันวาคม 2562 

รายละเอียด

สินทรัพยท่ี

ทำการขาย 

- ที่ดินเปลา จำนวน 2 แปลง ท่ีหนองเขียวซอย 2 แยกจากถนนสายบ้านต้นผึ้ง - บ้านป่าข่อยใต้ (ชม.

5138) ตำบลเหมืองแก้ว อำเภอแม่ริม จังหวัดเชียงใหม่ 

- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 22277 เน้ือท่ีดิน 12-3-48 ไร่ หรือ 5,148.0 ตารางวา/1 และ 

- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 49400 เน้ือท่ีดิน 00-0-14 ไร่ หรือ 14 ตารางวา/2 

ม ูลค  าการ

ซื้อขาย 

จำนวน 23.17 ลานบาท 

เงื่อนไขการ

ชำระเงิน 

- ผูซื้อตกลงที่จะซื้อแคชเชียรเช็คจำนวน 11.58 ลานบาท เพื่อเปนเงินมัดจำในการซื้อที่ดินในครั้งนี้ใน

วันท่ี 23 ธันวาคม 2562 



 

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการใหสัตยาบันการเขา

ทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงของบริษัท เชียงใหมริมดอย 
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- ผูซื้อตกลงท่ีจะชำระคาท่ีดินสวนท่ีเหลือท้ังหมดในวันท่ีไปจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 

เ ง ื ่ อ น ไ ข

สำคัญอ่ืนๆ 

- ผูขายตกลงจะไปทำการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที ่ดินตามสัญญานี้ใหแกผู ซื ้อ ณ สำนักงานที่ดิน

จังหวัดเชียงใหม สาขาแมริม ภายในวันท่ี 30 ธันวาคม 2562 

- คาภาษีอากร คาภาษีเงินได คาภาษีธุรกิจเฉพาะ คาธรรมเนียมตางๆ ตลอดจายคาใชจายตางๆ ผูขาย

เปนฝายออกเอง ยกเวนคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินตามสัญญาน้ี ผูขายและ

ผูซื้อรับผิดชอบคนละเทากัน 

- หากผูซื้อไมปฏิบัติตามสัญญา ผูขายมีสิทธิ์ริบเงินมัดจำที่ผูซื ้อไดชำระใหแกผูขาย และหากผูขายไม

ปฎิบัติตามสัญญา ผูซื้อมีสิทธ์ิขอรับเงินคามัดจำคืนเต็มจำนวนจากผูขาย  

หมายเหตุ: /1 ที่ดินแปลงใหญ่ และ /2 ที่ดินทางเข้าที่ดินแปลงใหญ่ 

 

1.5 รายละเอียดทรัพยสินท่ีจำหนายไป 

ประเภททรัพย์สิน ท่ีดินเปล่า จำนวน 2 แปลง 

ท่ีต้ังทรัพย์สิน หนองเขียวซอย 2 แยกจากถนนสายบ้านต้นผึ้ง - บ้านป่าข่อยใต้ (ชม.5138) ตำบลเหมือง

แก้ว อำเภอแม่ริม จังหวัดเชียงใหม่  

เอกสารสิทธิและเนื้อท่ีดิน โฉนดท่ีดินเลขท่ี 22277 เน้ือท่ีดิน 12-3-48 ไร่ หรือ 5,148.0 ตารางวา/1 และ 

โฉนดท่ีดินเลขท่ี 49400 เน้ือท่ีดิน 00-0-14 ไร่ หรือ 14 ตารางวา/2 

การใช้งาน ณ วันที่ทำการ

ซ้ือขาย 

เป�นท่ีดินว่างเปล่าไม่มีการใช้งานและไม่มีความจำเป�นต้องใช้งาน 

วันท่ีได้มาซ่ึงทรัพย์สิน วันท่ี 30 มิถุนายน 2552 สำหรับท่ีดินโฉนดเลขท่ี 22277 และ 

วันท่ี 30 ตุลาคม 2558 สำหรับท่ีดินโฉนดเลขท่ี 49400 

มูลค่าตามบัญชี ณ วันท่ี 

30 กันยายน 2562 (งบ

การเงินงวดล่าสุด) ก่อน

วันทำรายการ 

รวมมูลค่า 4,070,000 บาท ประกอบด้วย 

โฉนดท่ีดินเลขท่ี 49400 มูลค่า 200,000 บาท และ 

โฉนดท่ีดินเลขท่ี 22277 มูลค่า 3,870,000 บาท 

หมายเหตุ: /1 ที่ดินแปลงใหญ่ และ /2 ที่ดินทางเข้าที่ดินแปลงใหญ่ 

 

บริษัทได้ว่าจ้างผู้ประเมินราคาอิสระเพ่ือประเมินราคาท่ีดินแปลงดังกล่าว โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท โปรสเปค แอพเพรซัล จำกัด (“ผู้ประเมินอิสระรายท่ี 1”) 

รายชื่อผู้ประเมินหลัก นายบุญชัย เมฆศรีสุวรรณ (ผู้ประเมินหลักช้ันวุฒิ วฒ.102) 

ซึ่งเป�นผู้ประเมินที่ได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และ

ตลาดหลักทรัพย์ 

วันท่ีของรายงาน 27 ธันวาคม 2562 

วันท่ีสำรวจและประเมิน 18 ธันวาคม 2562 

ว ั ต ถ ุ ป ร ะ ส ง ค ์ ใ น ก า ร

ประเมิน 

วัตถุประสงค์เพ่ือสาธารณะ 

ท่ีดินท่ีทำการประเมิน โฉนดท่ีดินเลขท่ี 22277 เน้ือท่ีดิน 12-3-48.0 ไร่ หรือ 5,148 ตารางวา และ 



 

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการใหสัตยาบันการเขา

ทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงของบริษัท เชียงใหมริมดอย 
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โฉนดท่ีดินเลขท่ี 49400 เน้ือท่ีดิน 00-0-14 ไร่ หรือ 14 ตารางวา 

หล ักเกณฑ ์และว ิธ ีการ

ประเมินมูลค่า 

ตามหลักเกณฑ์การกำหนดมูลค่าตลาด โดยเลือกใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market 

Approach) 

ร า ค า ป ร ะ เ ม ิ น ม ู ล ค่ า

ทรัพย์สิน 

20.63 ล้านบาท หรือ เฉลี่ยตารางวาละ 3,997.29 บาท ประกอบด้วย 

ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 22277 เน้ือท่ีดิน 5,148 ตารางวา ราคาตารางวาละ 4,000 บาท และ 

ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 49400 เน้ือท่ีดิน 14 ตารางวา ราคาตารางวา 3,000 บาท 

 

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท แอดวานซ์ แอพไพรซัล จำกัด (“ผู้ประเมินอิสระรายท่ี 2”) 

รายชื่อผู้ประเมินหลัก นายวิเศษ นุ้ยตูม (ผู้ประเมินหลักช้ันวุฒิ วฒ.180) 

ซึ่งเป�นผู้ประเมินที่ได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และ

ตลาดหลักทรัพย์ 

วันท่ีของรายงาน 9 ธันวาคม 2562 

วันท่ีสำรวจและประเมิน 2 ธันวาคม 2562 

ว ั ต ถ ุ ป ร ะ ส ง ค ์ ใ น ก า ร

ประเมิน 

วัตถุประสงค์เพ่ือสาธารณะ 

ท่ีดินท่ีทำการประเมิน โฉนดท่ีดินเลขท่ี 22277 เน้ือท่ีดิน 12-3-48.0 ไร่ หรือ 5,148 ตารางวา 

โฉนดท่ีดินเลขท่ี 49400 เน้ือท่ีดิน 00-0-14 ไร่ หรือ 14 ตารางวา 

หล ักเกณฑ ์และว ิธ ีการ

ประเมินมูลค่า 

ตามหลักเกณฑ์การกำหนดมูลค่าตลาด โดยเลือกใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market 

Approach) 

ร า ค า ป ร ะ เ ม ิ น ม ู ล ค่ า

ทรัพย์สิน 

23.17 ล้านบาท หรือ ตารางวาละ 4,500 บาท 

ทั้งนี ้ ผู ้ประเมินราคาระบุว่าที ่ดินแปลงเลขที่ 49400 ไม่สามารถนำมาประเมินรวมได้ 

เน่ืองจากมีลำเหมืองสาธารณประโยชน์และท่ีดินบุคคลอ่ืนคั่นกลาง และมีความเห็นว่าไม่มีผล

ต่อการปรับราคาประเมินท่ีดินแปลงเลขท่ี 22277 

 

1.6 ลักษณะโดยท่ัวไปของรายการ 

ฝายบริหารของCRDมีนโยบายใหทยอยขายที่ดินที่ไมกอใหเกิดประโยชนเพื่อเปนการแปลงสินทรัพยใหเปนเงินทุน

หมุนเวียนในธุรกิจ โดยบริษัทไดประกาศเสนอขายท่ีดินจำนวน 2 แปลงดังกลาว เน้ือท่ีรวม 5,162 ตารางวา ตั้งอยูท่ีอำเภอแม

ริม จังหวัดเชียงใหม ทางสื่อและทางหนาเว็บไซตของบริษัทเพื่อใหผูสนใจทั่วไปเขาเสนอราคา โดยปรากฏวามีเพียง CEC ท่ี

เสนอซื้อท่ีดินเขามา CRD จึงไดขายท่ีดินดังกลาวใหแก CEC ในราคาตารางวาละ 4,487.80 บาท รวมมูลคา 23.17 ลานบาท  

 

1.7 ประเภทและขนาดรายการ 

การคำนวณขนาดของรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพย ตามประกาศรายการไดมาหรือจำหนายไปซึ่งสินทรัพย 

คำนวณขนาดรายการจากงบการเงินงวดลาสุดของบริษัทกอนวันท่ีทำรายการ สิ้นสุด ณ วันท่ี 30 กันยายน 2562 โดย

มีรายละเอียดขอมูลทางการเงินท่ีสำคัญ ดังน้ี 

 



 

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการใหสัตยาบันการเขา

ทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงของบริษัท เชียงใหมริมดอย 
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ข้อมูลทางการเงินของบริษัท เชียงใหม่ริมดอย จำกัด (มหาชน) สิ้นสุด ณ วันท่ี 30 กันยายน 2562 

ข้อมูลทางการเงิน CRD ณ วันท่ี 30 กันยายน 2562 ล้านบาท 

สินทรัพย์รวม 1,070.28 

สินทรัพย์ท่ีไม่มีตัวตน 2.40 

หน้ีสินรวม 594.92 

ส่วนได้เสียท่ีไม่มีอำนาจควบคุม - 

สินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิ 472.97 

กำไรสุทธิ 12 เดือนย้อนหลัง 

(ไตรมาสท่ี 4 ป� 2561 ถึง ไตรมาสท่ี 3 ป� 2562) 

11.73 

มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ท่ีจำหน่าย 4.07 

 

เกณฑ์การคำนวณ 

ขนาดรายการ 
วิธีการคำนวณขนาดรายการ ผลการคำนวณขนาดรายการ 

1. เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์

ท่ีมีตัวตนสุทธิ 

(NTA ของเงินลงทุนในบริษัทท่ีทำรายการ) x  

สัดส่วนท่ีได้มาหรือจำหน่ายไป x 100        

NTA ของบริษัทจดทะเบียน 

ไม่ต้องคำนวณ เน่ืองจาก ไม่ได้เป�น

การจำหน่ายสินทรัพย์ประเภทหุ้น

สามัญ 

2. เกณฑ์กำไรสุทธิ (กำไรสุทธิจากการดำเนินงานของบริษัทท่ีทำรายการ) x  

สัดส่วนการเข้าถือหุ้น x 100 

กำไรสุทธิจากการดำเนินงานของบริษัทจดทะเบียน 

ไม่ต้องคำนวณ เน่ืองจาก ไม่ได้เป�น

การจำหน่ายสินทรัพย์ประเภทหุ้น

สามัญ 

3. เกณฑ์มูลค่ารวมส่ิง

ตอบแทน 

มูลค่ารายการท่ีจ่ายหรือได้รับ x 100 

สินทรัพย์รวมของบริษัทจดทะเบียน 

          23.17    =    2.16% 

        1,070.28 

4. เกณฑ์มูลค่าหุ้นทุน จำนวนหุ้นท่ีบริษัทออกเพ่ือชำระค่าสินทรัพย ์x 100 

จำนวนหุ้นท่ีชำระแล้วของบริษัทจดทะเบียน 

ไม่ต้องคำนวณ เน่ืองจาก เป�น

รายการจำหน่ายไปเพ่ือสินทรัพย์ 

 

จากผลการคำนวณขนาดรายการจำหนายไปซึ่งสนิทรัพยขางตน พบวาขนาดรายการตามเกณฑมูลคารวมสิ่งตอบแทน 

มีขนาดสูงสุด ซึ่งมีขนาดรอยละ 2.16 (บริษัทไมมีการทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยในชวง 6 เดือนกอนหนาการทำ

รายการครั้งน้ี) บริษัทจึงไมไดมีหนาท่ีตองดำเนินการตามประกาศรายการไดมาหรือจำหนายไปซึ่งสินทรัพย 

การคำนวณขนาดรายการตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน บริษัทคำนวณขนาดรายการจากงบการเงินงวดลาสุดของ

บริษัทกอนวันท่ีทำรายการ สิ้นสุด ณ วันท่ี 30 กันยายน 2562 โดยมีรายละเอียดขอมูลทางการเงินท่ีสำคัญ ดังน้ี 

 

ขอมูลทางการเงิน CRD ณ วันท่ี 30 กันยายน 2562 ลานบาท 

สินทรัพยรวม 1,070.28 

สินทรัพยท่ีไมมีตัวตน 2.40 

หน้ีสินรวม 594.92 

สวนไดเสียท่ีไมมีอำนาจควบคุม - 

สินทรัพยท่ีมีตัวตนสุทธิ 472.97 



 

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการใหสัตยาบันการเขา

ทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงของบริษัท เชียงใหมริมดอย 
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ขอมูลทางการเงิน CRD ณ วันท่ี 30 กันยายน 2562 ลานบาท 

มูลคา รอยละ 0.03 ของ สินทรัพยท่ีมีตัวตนสุทธิ 0.14 

มูลคา รอยละ 3.00 ของ สินทรัพยท่ีมีตัวตนสุทธิ 14.19 

กรอบลางของการคำนวณขนาดรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

(เลือกใชคาสูงระหวาง 0.03% ของ NTA หรือ 1.00 ลานบาท) 

1.00 

กรอบบนของการคำนวณขนาดรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

(เลือกใชคาสูงระหวาง 3.00% ของ NTA หรือ 20.00 ลานบาท) 

20.00 

มูลคาการทำรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

มูลคาการทำรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

การขายที ่ดินเปลาใหแก CEC มูลคา 23.17 ลานบาท เมื ่อวันที ่ 26 

ธันวาคม 2562 

23.17 ลานบาท หรือ คิดเปนรอยละ 4.90 

ของมูลคาสินทรัพยท่ีมีตัวตนสุทธิของบริษัท 

ณ 30 กันยายน 2562 

รายการท่ีเกี่ยวโยงกันอ่ืนๆ ในชวง 6 เดือน ท่ีผานมา 

- การกูยืมระยะสั้นจาก CEC จำนวน 10.00 ลานบาท อัตราดอกเบ้ียเงินกู

รอยละ 5.50 ตอป เปนระยะเวลา 6 เดือน 

0.28 ลานบาท หรือ คิดเปนรอยละ 0.06 

ของมูลคาสินทรัพยท่ีมีตัวตนสุทธิของบริษัท 

ณ 30 กันยายน 2562 

รวม มูลคาขนาดการทำรายการเกี่ยวโยง 23.44 ลานบาท หรือ คิดเปนรอยละ4.96 

ของมูลคาสินทรัพยท่ีมีตัวตนสุทธิของบริษัท 

ณ 30 กันยายน 2562 

ขนาดรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน รายการขนาดใหญ 

(มูลคา > 20 ลานบาท) 

 

ท้ังน้ี รายการดังกลาวขางตนเขาขายเปนการทำรายการท่ีเก่ียวโยงกันโดยเปนรายการท่ีเก่ียวกับสินทรัพยหรือบริการมี

มูลคาการทำรายการที่เกี่ยวโยงกันรวม 23.44 ลานบาท ซึ่งมีมูลคาสูงกวาเกณฑกำหนดขนาดรายการที่ 20.00 ลานบาท 

(เลือกใชคาที่สูงกวาระหวางมูลคา 20 ลานบาท กับรอยละ 3 ของสินทรัพยมีตัวตนสุทธ ิซึ่งเทียบเทา มูลคา 14.19 ลานบาท) 

จึงถือเปนการทำรายการท่ีเก่ียวโยงกันขนาดใหญ  

การขออนุมัติการทำรายการ หรือการขออนุญาตจากหนวยงานกำกับหรือหนวยงานราชการ : 

บริษัทตองปฎิบัติตามที่กำหนดในประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนที่ ทจ.21/2551 เรื่องหลักเกณฑในการทำ

รายการที่เกี่ยวโยงกัน และประกาศ คณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ท่ี บจ/ป 22-01 เรื่องการเปดเผยขอมูล

และการปฎิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ.2546 และท่ีแกไขเพ่ิมเติม โดยบริษัทมีหนาท่ีตองปฏิบัติ

ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ดังน้ี 

1) จัดทำรายงานและเปดเผยสารสนเทศการเขาทำรายการของบริษัทตอตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และการ

ดำเนินการอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวของ 

2) แตงตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อใหความเห็นตามที่กำหนดในประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน โดยจัดสง

รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระใหแกผูถือหุนเพื่อพิจารณาพรอมกับจัดสงหนังสือเชิญประชุมผู

ถือหุน ทั้งนี้ บริษัทไดแตงตั้งให บริษัท สยาม อัลฟา แคปตอล จำกัด ซึ่งเปนที่ปรึกษาทางการเงินที่ไดรับความ



 

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการใหสัตยาบันการเขา

ทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงของบริษัท เชียงใหมริมดอย 
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เห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย เพ่ือทำบทบาทเปนท่ีปรึกษาทางการ

เงินอิสระในการใหความเห็นแกผูถือหุน 

3) จัดประชุมผูถือหุนของบริษัทเพื่อพิจารณาอนุมัติใหสัตยาบันการเขาทำรายการดังกลาว โดยจัดสงหนังสือเชิญ

ประชุมผูถือหุนพรอมเอกสารประกอบการประชุม ใหแกผูถือหุนลวงหนาไมนอยกวา 14 วัน กอนวันประชุมผูถือ

หุน 

 

1.8 มูลคารวมสิ่งตอบแทนและวิธีและเง่ือนไขในการชำระเงิน 

รายการดังกลาวเขาขายเปนรายการที่เกี่ยวโยงกันประเภทรายการทรัพยสินหรือบรกิาร คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงซือ้

ขายท่ีดินท้ังสองแปลง ในราคา 23.17 ลานบาท ตามขอสรุปการเสนอราคาซื้อท่ีดิน โดยมีการชำระคาท่ีดินเปน 2 งวด ดังน้ี 

• CEC ชำระเงินมัดจำคาท่ีดิน จำนวน 11.58 ลานบาท ใหแกบริษัท ในวันท่ี 23 ธันวาคม 2562 

• CEC ชำระเงินคาที่ดินสวนที่เหลือ จำนวน 11.58 ลานบาท ใหแกบริษัท ในวันที่ 26 ธันวาคม 2562 ซึ่งเปนวนัท่ี

ท้ังสองฝายจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน ณ สำนักงานท่ีดินจังหวัดเชียงใหม สาขาแมริม 

 

ท้ังสองฝายตกลงเรื่องคาใชจายตางๆ ท่ีเก่ียวของในการโอนกรรมสิทธ์ิ ดังน้ี 

• คาธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธิ ์ที ่ด ิน บริษัทเปนผู ชำระคาธรรมเนียม 1.00% และ CEC เปนผู ชำระ

คาธรรมเนียม 1.00% 

• คาภาษีหัก ณ ท่ีจาย 1.00% และ คาภาษีธุรกิจเฉพาะ 3.30% บริษัทในฐานะผูขายท่ีดินเปนผูชำระ 

• คาใชจายอ่ืนๆ นอกเหนือจากขางตน (ถามี) บริษัทในฐานะผูขายท่ีดินเปนผูชำระ 

 

1.9 ผลประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ 

ฝายบริหารเห็นวา การขายท่ีดินเปลาซึ่งไมไดใชประโยชน เปนการแปลงสินทรัพยท่ีไมไดใชงานใหเปนเงินทุนหมุนเวียน 

เพื่อใชในการชำระภาระหนี้สินที่มีอยู ซึ่งจะชวยในการลดตนทุนทางการเงิน รวมถึงใชเปนเงินทุนหมุนเวียนในการดำเนิน

กิจการ ซึ่งชวยสรางมูลคาเพ่ิมใหแกบริษัทตอไป 

 

1.10 แผนการใชเงินท่ีไดรับจากการจำหนายไปซ่ึงสินทรัพย 

เงินที่ไดรับจากการจำหนายที่ดินเปลาในครั้งนี้ บริษัทนำไปลดภาระหนี้สินของบริษัทที่มีกับบุคคลเกี่ยวโยงทั้งจำนวน

สงผลใหภาระหนี้สิ้นดังกลาว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 ลดลงเหลือจำนวน 7.00 ลานบาทซึ่งชวยลดคาใชจายดอกเบี้ยจาก

ภาระหน้ีสินดังกลาวลงไดจำนวนหน่ึง  

 

1.11 ความเห็นคณะกรรมการบริษัท 

  ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 1/2564 เมื่อวันที่ 22 กุมภาพันธ 2564 ไมรวม นายธีรพัฒน จิรพิพัฒน นาย

เฉลิมศักดิ์ นิมาพันธ นายสุรพล ศรีวีระสกุล และนายพัฒนา สุวรรณสายะ กรรมการ 4 ทานท่ีมีสวนไดเสียไมไดเขารวมประชุม

และไมมีสิทธิออกเสียง ไดพิจารณาแลวมีความเห็นวารายการท่ีเก่ียวโยงกันดังกลาวเปนรายการท่ีเก่ียวกับสินทรัพยหรือบริการ 

โดยเปนการขายที่ดินเปลาซึ่งไมไดใชประโยชนในขณะนั้น เพื่อแปลงสินทรัพยที ่ไมไดใชงานใหเปนกระแสเงินสดเพื่อใช



 

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการใหสัตยาบันการเขา

ทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงของบริษัท เชียงใหมริมดอย 

จำกัด (มหาชน) (“CRD”) 

 

22 

 

ดำเนินการในกิจการ ซึ่งในการขายท่ีดินแปลงดังกลาว บริษัทไดทำการเสนอขายใหแกบุคคลภายนอกท่ัวไปผานทางสื่อและทาง

เว็บไซตของบริษัท ปรากฏวามีเพียง CEC เปนผูเสนอซื้อที่ดินเพียงรายเดียว บริษัทจึงตัดสินใจขายที่ดินแปลงดังกลาวใหแก 

CEC คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นวาราคาซื้อขายมีความสมเหตุสมผล โดยเปนราคาซื้อขายที่ดินที่ทั้งสองฝายตกลงกัน

เทากับ 23.17 ลานบาท หรือเทากับ 4,487.80 บาทตอตารางวา ซึ่งอยูระหวางชวงราคาประเมินมูลคาทรัพยสินจากบริษัท 

แอดวานซ แอพไพรซัล จำกัด (วันท่ีประเมนิ 2 ธันวาคม 2562) ซึ่งเทากับ 4,500.00 บาทตอตารางวา และราคาประเมินมูลคา

ทรัพยสินจากบริษัท โปรสเปค แอพไพรซัล จำกัด (วันท่ีประเมิน 18 ธันวาคม 2562) ซึ่งเทากับ 3,997.29 บาทตอตารางวา  

คณะกรรมการบริษัทจึงมีความเห็นวา การทำรายการดังกลาวมีความจำเปนและสมเหตุสมผลดีแลว ทั ้งน้ี 

คณะกรรมการบริษัทพิจารณาและใหความเห็นรายการดังกลาวโดยยึดประโยชนสูงสุดตอบริษัทและผูถือหุนของบริษัทเปน

สำคัญ การเสนอวาระน้ีใหท่ีประชุมผูถือหุนของบริษัทไดพิจารณาอนุมัติความเหมาะสมของการเขาทำรายการดังกลาวท่ีบริษัท

ไดเขาทำกับ CEC ดังกลาวเพ่ือใหเปนไปตามหลักธรรมาภิบาลท่ีดี ดังน้ันจึงมีความเห็นเสนอใหผูถือหุนควรพิจารณาอนุมัติการ

ใหสัตยาบันรายการเก่ียวโยงกันดังกลาว 

ทั้งนี้ คณะกรรมการบริษัทไมสามารถใหความเห็นเปรียบเทียบกับการทำรายการกับบุคคลภายนอกที่เปนอิสระได 

เนื่องจากไมมีบุคคลภายนอกเขารวมการเสนอราคาซื้อขายที่ดินดังกลาว ถึงแมวาบริษัทไดประกาศเสนอขายผานทางสื่อ

สาธารณะและทางเว็บไซตของบริษัทแลวก็ตาม 

 

1.12 ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมบริษทัท่ีแตกตางจากความเห็นคณะกรรมการบริษัท 

-ไมม-ี 

 

1.13 รายละเอียดเกี่ยวกับบุคคลท่ีมีสวนไดเสีย ในการพิจารณารายการในคร้ังนี้ 

(ก) กรรมการท่ีมีสวนไดเสียในการพิจารณารายการในคร้ังนี้ 

ขอมูลรายช่ือกรรมการของบริษัท ณ วันท่ี 10 มีนาคม 2564 

# รายชื่อคณะกรรมการ ตำแหนง ความสัมพันธ 

1. นายธีรพัฒน จิรพิพัฒน กรรมการบริษัท - กรรมการบริษัท, 

กรรมการผูจดัการ, 

กรรมการบริหารของ CRD 

- ผูถือหุนใหญของ CRD 

โดยถือหุนในสดัสวนรอยละ 

29.17 ของทุนชำระแลว

ของ CRD 

- กรรมการบริษัท และผูถือ

หุ นใหญของ CEC โดยถือ

ห ุ  น ในส ั ดส  วนร  อยละ 

30.15 ของท ุนชำระแลว

ของ CEC 



 

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการใหสัตยาบันการเขา

ทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงของบริษัท เชียงใหมริมดอย 

จำกัด (มหาชน) (“CRD”) 
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# รายชื่อคณะกรรมการ ตำแหนง ความสัมพันธ 

2. นายเฉลิมศักดิ์ นิมาพันธ กรรมการบริษัท - กรรมการบริษัท, รอง

กรรมการผูจดัการ และ 

กรรมการบริหาร CRD 

- ผูถือหุนใหญของ CRD 

โดยถือหุนในสดัสวนรอยละ 

10.00 ของทุนชำระแลว

ของ CRD 

- ผู ถ ือห ุ นใหญของ CEC 

โดยถือหุนในสัดสวนรอยละ 

10.50 ของท ุนชำระแลว

ของ CEC 

3. นายสุรพล ศรีวีระสกุล กรรมการบริษัท - กรรมการบริษัท CRD 

- ผูถือหุนใหญของ CRD 

โดยถือหุนในสดัสวนรอยละ 

3.50 ของทุนชำระแลวของ 

CRD 

- ผูถือหุนใหญของ CEC 

โดยถือหุนในสดัสวนรอยละ 

3.50 ของทุนชำระแลวของ 

CEC 

4. นายพัฒนา สุวรรณสายะ กรรมการบริษัท - กรรมการบริษัท CRD 

- รองกรรมการผูจัดการ 

CRD 

- ผูถือหุนของ CRD โดยถือ

หุนในสัดสวนรอยละ 2.19 

ของทุนชำระแลวของ CRD 

- เปนบิดาของนายพิชย ซึ่ง

เปนผูถือหุนใหญของ CEC 

โดยนายพ ิชยถ ือห ุ  น ใน

สัดสวนรอยละ 2.10 ของ

ทุนชำระแลวของ CEC 

 

(ข) ผูถือหุนท่ีมีสวนไดเสียในการทำรายการในคร้ังนี้ 

ขอมูลรายช่ือผูถือหุนของบริษัท ณ วันท่ี 10 มีนาคม 2564 



 

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการใหสัตยาบันการเขา

ทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงของบริษัท เชียงใหมริมดอย 

จำกัด (มหาชน) (“CRD”) 
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# ช่ือผูถือหุน จำนวนหุนสามญั

ท่ีถือ (หุน) 

รอยละของทุนจด

ทะเบียนชำระแลว 

ความสัมพันธ 

1 กลุมนายธีรพัฒน จิรพิพัฒน 188,300,000 37.66% - ผูถือหุนใหญของ CRD โดยถือหุน

ในสัดสวนรอยละ 37.66 ของทุน

ชำระแลวของ CRD 

- ผูถือหุนใหญของ CEC โดยถือหุน

ในสัดสวนรอยละ 37.65 ของทุน

ชำระแลวของ CEC 

2   - นายธีรพัฒน จิรพิพัฒน 145,850,000 29.17% - กรรมการบริษัท, กรรมการผูจัดการ

, กรรมการบริหารของ CRD 

- ผูถือหุนใหญของ CRD โดยถือหุน

ในสัดสวนรอยละ 29.17 ของทุน

ชำระแลวของ CRD 

- กรรมการบริษัท และผูถือหุนใหญ

ของ CEC โดยถือหุนในสัดสวนรอย

ละ 30.15 ของทุนชำระแลวของ 

CEC 

3   - นางสาวิตรี จิรพิพัฒน (คูสมรส) 42,450,000 8.49% - คูสมรสของนายธีรพัฒน 

- ผูถือหุนใหญของ CRD โดยถือหุน

ในสัดสวนรอยละ 8.49 ของทุนชำระ

แลวของ CRD 

- ผูถือหุนใหญของ CEC โดยถือหุน

ในสัดสวนรอยละ 7.50 ของทุนชำระ

แลวของ CEC 

4 นายกนก ศรีกนก 74,900,000 14.98% - ผูถือหุนใหญของ CRD โดยถือหุน

ในสัดสวนรอยละ 14.98 ของทุน

ชำระแลวของ CRD 

- ผูถือหุนใหญของ CEC โดยถือหุน

ในสัดสวนรอยละ 15.00 ของทุน

ชำระแลวของ CEC 

5 นายเฉลมิศักดิ์ นิมาพันธ 50,000,000 10.00% - กรรมการบริษัท, รองกรรมการ

ผูจัดการ และ กรรมการบรหิาร CRD 

- ผูถือหุนใหญของ CRD โดยถือหุน

ในสัดสวนรอยละ 10.00 ของทุน

ชำระแลวของ CRD 



 

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการใหสัตยาบันการเขา
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# ช่ือผูถือหุน จำนวนหุนสามญั

ท่ีถือ (หุน) 

รอยละของทุนจด

ทะเบียนชำระแลว 

ความสัมพันธ 

- ผูถือหุนใหญของ CEC โดยถือหุน

ในสัดสวนรอยละ 10.50 ของทุน

ชำระแลวของ CEC 

6 นายทวีศักดิ์ นิมาพันธ 500,000 0.10% - เปนนองชายของนายเฉลิมศักดิ ์

- กรรมการบริษัท และ กรรมการ

ผูจัดการของCEC 

- ผูถือหุนของ CRD โดยถือหุนใน

สัดสวนรอยละ 0.10 ของทุนชำระ

แลวของ CRD 

- ผูถือหุนใหญของ CEC โดยถือหุน

ในสัดสวนรอยละ 10.00 ของทุน

ชำระแลวของ CEC 

7 นางนราทิพย นิมาพันธ 835,900 0.17% - เปนคูสมรสของนายทวีศักดิ ์

- ผูถือหุนของ CRD โดยถือหุนใน

สัดสวนรอยละ 0.17 ของทุนชำระ

แลวของ CRD 

8 นางสาวพัทราพร นิมาพันธ 1,800,000 0.36% - เปนนองสาวของนายเฉลิมศักดิ ์

- ผูถือหุนของ CRD โดยถือหุนใน

สัดสวนรอยละ 0.36 ของทุนชำระ

แลวของ CRD 

9 นางฤทัย  ศรีวีระสกุล 100,000 0.02% - เปนพ่ีสาวของนายสุรพล 

- ผูถือหุนของ CRD โดยถือหุนใน

สัดสวนรอยละ 0.02 ของทุนชำระ

แลวของ CRD 

10 นายธาวิต ศรีวีระสกุล 5,000 0.00% - เปนบุตรของนายสรุพล 

- ผูถือหุนของ CRD โดยถือหุนใน

สัดสวนรอยละ 0.00 ของทุนชำระ

แลวของ CRD 

11 นายสรลั ศรีวีระสกุล 20,000 0.00% - เปนบุตรของนายสรุพล 

- ผูถือหุนของ CRD โดยถือหุนใน

สัดสวนรอยละ 0.00 ของทุนชำระ

แลวของ CRD 

12 นายสุรพล ศรีวีระสกุล 17,500,000 3.50% - กรรมการบริษัท CRD 
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# ช่ือผูถือหุน จำนวนหุนสามญั

ท่ีถือ (หุน) 

รอยละของทุนจด

ทะเบียนชำระแลว 

ความสัมพันธ 

- ผูถือหุนใหญของ CRD โดยถือหุน

ในสัดสวนรอยละ 3.50 ของทุนชำระ

แลวของ CRD 

- ผูถือหุนใหญของ CEC โดยถือหุน

ในสัดสวนรอยละ 3.50 ของทุนชำระ

แลวของ CEC 

13 นางนิพาพร อภิญญาวัชรกุล 700,000 0.14% - เปนนองสาวของนายเฉลิมศักดิ ์

- เปนมารดาของนายกานต และนาย

กานต 

- เปนผูถือหุนใหญ CEC ท่ีถือหุนใน 

CEC ในสดัสวนรอยละ 20.00 ของ

ทุนชำระแลวของ CEC 

- ผูถือหุนของ CRD โดยถือหุนใน

สัดสวนรอยละ 0.14 ของทุนชำระ

แลวของ CRD 

14 นายพิชย สุวรรณสายะ 200,000 0.04% - เปนบุตรของนายพัฒนา 

- ผูถือหุนของ CRD โดยถือหุนใน

สัดสวนรอยละ 0.04 ของทุนชำระ

แลวของ CRD 

- ผูถือหุนใหญของ CEC โดยถือหุน

ในสัดสวนรอยละ 2.10 ของทุนชำระ

แลวของ CEC 

15 นายพัฒนา สุวรรณสายะ 10,926,526 2.19% - กรรมการบริษัท CRD 

- รองกรรมการผูจัดการ CRD 

- ผูถือหุนของ CRD โดยถือหุนใน

สัดสวนรอยละ 2.19 ของทุนชำระ

แลวของ CRD 

- เปนบิดาของนายพิชย ซึ่งเปนผูถือ

หุนใหญของ CEC โดยนายพิชยถือ

หุนในสัดสวนรอยละ 2.10 ของทุน

ชำระแลวของ CEC 
  รวม 345,787,426 69.16%  
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สวนท่ี 2 ความสมเหตุสมผลของการเขาทำรายการ 

 วัตถุประสงคและความจำเปนในการเขาทำรายการ 

จากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท CRD ครั้งท่ี 1/2564 เมื่อวันที่ 22 กุมภาพันธ 2564 (โดย นายธีรพัฒน จิรพิพัฒน

นายเฉลิมศักดิ์ นิมาพันธ นายสุรพล ศรีวีระสกุล และนายพัฒนา สุวรรณสายะ กรรมการ 4 ทานที่มีสวนไดเสียไมไดเขารวม

ประชุมและไมมีสิทธิออกเสียงในการประชุมคณะกรรมการบริษัท) ไดมีมติเห็นชอบใหเสนอตอที่ประชุมสามัญผูถือหุนของ 

CRD ประจำป 2564 (“ท่ีประชุมสามัญผูถือหุน”) เพื่อพิจารณาอนุมัติการใหสัตยาบันการทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพย

และรายการเกี่ยวโยงกันในการขายที่ดินจำนวน 2 แปลง เนื้อที่รวม 5,162 ตารางวา ตั้งอยูท่ีซอยหนองเขียวซอย 2 แยกจาก

ถนนสายบานตนผึ้ง – บานปาขอยใต (ชม.5138) ตำบลเหมืองแกว อำเภอแมริม จังหวัดเชียงใหม (“สินทรัพยที่จำหนายไป”) 

ในราคาตารางวาละ 4,487.80 บาท รวมมูลคา 23.17 ลานบาท ใหแก CEC (โปรดดูรายละเอียดลักษณะรายการเกี่ยวโยงใน

สวนท่ี 1 ขอ 3) 

กอนการเขาทำรายการดังกลาว ที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร CRD  ครั้งที่ 17/2562 วันที่ 10 ธันวาคม 2562 ได

พิจารณาถึงวัตถุประสงคและความจำเปนของการเขาทำรายการ โดยประธานในที่ประชุมไดแก นายธีรพัฒน ไดแจงวา

สถานการณทางการเงินของบริษัทในชวงเดือนธันวาคม 2562 คอนขางมีปญหาเน่ืองจากมีโครงการท่ีบริษัทดำเนินการกอสราง

อยูจายเงินคาดำเนินการลาชา สงผลใหผูบริหารอาจะตองมีการประชุมกันบอยครั้งเพ่ือติดตามสถานการณอยางใกลชิด พรอม

กันน้ีท่ีประชุมไดมีการอนุมัติการขายท่ีดินเปลาท่ีไมไดใชประโยชนของบริษัท โดยขอมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริหารเพ่ือลง

ประกาศขายในหนังสือพิมพ กรุงเทพธุรกิจ เปนเวลา 7 วัน พรอมกำหนดเง่ือนไขและราคาขายท่ีดิน ในอัตราไมต่ำกวา 4,500 

บาทตอตารางวา รวมราคามูลคาสินทรัพยตามราคาประเมิน 23.17 ลานบาท พรอมทั้งประมาณการคาใชจายในการโอน

กรรมสิทธ์ิท่ีดินประมาณ 1.10 ลานบาท 

ในวันท่ี 14 ธันวาคม 2562 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท CRD ครั้งท่ี 5/2562 ฝายบริหารของบริษัทไดมีการนำเสนอ

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เนื ่องจากฝายบริหารตองการทยอยขายที่ดินที่ไมกอใหเกิดประโยชน และคำนึงถึงการ

เปลี่ยนแปลงพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรางที่จะบังคับใชในป 2563 จึงไดเรงดำเนินการจัดการที่ดินที่ไมกอใหเกิด

ประโยชนตอบริษัท เพื่อเปลี่ยนสินทรัพยใหเปนเงินทุนหมุนเวียนในธุรกิจซึ่งเกิดประโยชนตอบริษัทมากกวาการที่บริษัทตอง

แบกรับภาระชำระคาภาษีที่ดินในป 2563 โดยเสนอขายที่ดินวางเปลา ไมไดมีการใชงานจำนวน 3 แปลง อยูในพื้นที่อ.แมริม 

โดยเสนอขายโดยการประกาศขาวลงหนังสือพิมพและทางเว็ปไซตของบริษัท  โดยท่ีดินท้ัง 3 แปลงท่ีมีการเสนอขาย บริษัทได

ทำการประเมินราคาโดยผูประเมินราคาอิสระที่อยูในบัญชีรายชื่อผู ไดรับอนุญาตของสำนักงาน ก.ล.ต. ทั้งนี้ในวาระเพ่ือ

พิจารณาดังกลาว กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบไดเนนย้ำใหฝายบริหารพิจารณาการจำหนายไปซึ่งสินทรพัยดังกลาว

วาเปนการทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยตามประกาศรายการไดมาและจำหนายไป และประกาศการเปดเผยขอมูล ดวย

หรือไมและควรปฏิบัติใหถูกตองตามหลักเกณฑ อีกท้ังใหพิจารณาเพ่ิมเติมวาหากผูเสนอซื้อเปนบุคคลท่ีมีความเก่ียวโยงกับของ

บริษัทใหฝายบริหารพิจารณาโดยถือประโยชนสูงสุดของบริษัท โดยใหบริษัทมีกำไรอยางสมเหตุสมผลจากการขายที่ดิน

ดังกลาวและสามารถนำเงินที่ไดจากการขายที่ดินมาใชตามวัตถุประสงคอยางชัดเจนในเวลาที่เหมาะสม อีกทั้งใหตรวจสอบ

รายการที่เกี่ยวโยงกันโดยใหเปนไปตามหลักเกณฑในการทำรายการเกี่ยวโยงกันตามประกาศรายการเกี่ยวโยงกำหนด โดย

กรรมการอีกสองทานไดใหความเห็นวาเห็นชอบในการขายท่ีดินท้ัง 3 แปลง โดยในกรณีท่ีมีผูเสนอราคาซื้อท่ีดินแตต่ำกวาราคา

ขายที่กำหนด คณะกรรมการบริษัทขอมอบอำนาจใหคณะกรรมการบริหารเปนผูพิจารณาอนุมัติราคาขายไดโดยใหคำนึงถึง

ประโยชนสูงสุดของบริษัทและผูถือหุน 
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ตอมาในท่ีประชุมคณะกรรมการบริหารครั้งท่ี 18/2562 เมื่อวันท่ี 26 ธันวาคม 2562 ไดรับทราบรายช่ือเสนอราคาซื้อ

สินทรัพยท่ีจำหนายไป โดยเลขานุการไดแจงตอท่ีประชุมวา ในวันท่ี 20 ธันวาคม 2562 มีผูสนใจเสนอซื้อเพียง 1 ราย คือ CEC 

โดยเสนอซื้อท่ีสินทรัพยที่จำหนายไป ทั้งนี้ CEC เสนอราคาซื้อที่ดินรวม 23.17 ลานบาท บริษัทตกลงขายสินทรัพยที่จำหนาย

ไปดังกลาวใหแก CEC 

จากการท่ี CRD จำหนายที่ดินจำนวน 2 แปลงใหแก CEC ซึ่งเปนบริษัทที่มีบุคคลเกี่ยวโยงเปนผูถือหุนใหญและเปน

กรรมการของบริษัท ณ วันที่ทำรายการ ถึงแมวาจะมีวัตถุประสงคของการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยในครั้งนี้ทำเพื่อเพิ่มสภาพ

คลองของบริษัทและเปนการจำหนายไปซึ่งที่ดินที่ไมไดใชประโยชนของบริษัท แตการเขาทำรายการดังกลาวเขาขายเปน

รายการท่ีเก่ียวโยงกันตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน โดยมีขนาดรายการมูลคาสูงกวา 20.00 ลานบาท การเขาทำรายการ

ดังกลาวจึงถือเปนรายการขนาดใหญและตองไดรับการอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท โดยกรรมการที่มีสวนไดเสียไมมีสิทธิ

ออกเสียง และไดรับการอนุมัติจากท่ีประชุมผูถือหุน ดวยคะแนนเสียงไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจำนวนเสียงท้ังหมดของผูถือหุน

ท่ีเขารวมประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดยไมรวมคะแนนเสียงของผูถือหุนท่ีมีสวนไดเสีย และเปดเผยขอมูลตอตลาดหลักทรัพย

ฯ กอนการเขาทำรายการดังกลาว  

อยางไรก็ตาม บริษัทไมไดพิจารณาถงึการเขาทำรายการเกี่ยวโยงและพิจารณาเพียงเกณฑการจำหนายไปซึ่งสินทรัพย

เทานั้น ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงเห็นวาการเขาทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกันดังกลาวไม

เปนไปตามกฎเกณฑของประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน จนกระทั่ง ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท CRD ครั้งที่ 1/2564 เมื่อ

วันที่ 22 กุมภาพันธ 2564 (โดย นายธีรพัฒน จิรพิพัฒนนายเฉลิมศักดิ์ นิมาพันธ นายสุรพล ศรีวีระสกุล และนายพัฒนา 

สุวรรณสายะ กรรมการ 4 ทานที่มีสวนไดเสียไมไดเขารวมประชุมและไมมีสิทธิออกเสียงในการประชุมคณะกรรมการบริษัท) 

ไดมีมติเห็นชอบใหเสนอตอท่ีประชุมสามัญผูถือหุนของ CRD ประจำป 2564 (“ท่ีประชุมสามัญผูถือหุน”) เพ่ือพิจารณาอนุมัติ

การใหสัตยาบันการทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการเกี่ยวโยงกันในการขายท่ีสินทรัพยที่จำหนายไปเนื้อที่รวม 

5,162 ตารางวา ในราคาตารางวาละ 4,487.80 บาท รวมมูลคา 23.17 ลานบาท ใหแก CEC 

(โปรดดูรายละเอียดการชี้แจงในสวนที่ 1 ขอ 12 เรื่อง ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการตกลงเขาทำ

รายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการท่ีเก่ียวโยงกัน) 

เพราะฉะนั้น ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดพจิารณาและสอบทานวัตถุประสงคและความจำเปนในการเขาทำรายการ

โดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระพบวา วัตถุประสงคและความจำเปนในการจำหนายไปซึ่งท่ีดินท่ีไมไดใชประโยชน เพ่ือใหบริษัท

มีเงินทุนหมุนเวียนสำหรับใชในการดำเนินกิจการเพิ่มขึ้น และลดภาระภาษีที่เกี่ยวของกับสินทรัพยที่จำหนายไป หากบริษัท

ยังคงถือครองท่ีดินโดยไมไดทำประโยชนใด ๆ บนสินทรัพยท่ีจำหนายไป มีความสมเหตุสมผล เน่ืองจาก  

ในชวงเดือนธันวาคม 2562 บริษัทประสบปญหาสภาพคลองทางการเงิน จากโครงการกอสรางบางโครงการมีตนทุน

ดำเนินงานสูงกวาประมาณการท่ีตั้งไว และความลาชาในการชำระเงินของบางโครงการท่ีบริษัทดำเนินการอยู ดังน้ันการแปลง

สินทรัพยท่ีไมไดใชงานใหเปนเงินทุนหมุนเวียน เพ่ือใชในการลดภาระหน้ีสินท่ีมีอยู ซึ่งจะชวยใหตนทุนทางการเงินลดลง รวมถึง

มีกระแสเงินสดเพ่ิมข้ึนสำหรับใชเปนเงินทุนหมุนเวียนในการดำเนินกิจการในอนาคต ซึ่งชวยสรางความมั่นคงทางการเงินและ

สรางมูลคาเพ่ิมใหแกบริษัทตอไป 

ท้ังน้ี การเขาทำรายการจำหนายท่ีดินใหแก CEC เขาขายเปนรายการท่ีเก่ียวโยงกันตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระจึงนำเสนอความสมเหตุสมผลของราคาจำหนายไปซึ่งสินทรัพย เง่ือนไขคำเสนอซื้อท่ีดินและสัญญา

จะซื้อจะขายที่ดิน ขอดีและขอดอยของการเขาทำรายการ ขอดีและขอดอยของการไมเขาทำรายการ และขอดีและขอดอย 
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ของการทำรายการกับบุคคลเก่ียวโยง เพ่ือใหผูถือหุนไดพิจารณาความสมเหตุสมผลของการใหสัตยาบันในการเขาทำรายการท่ี

เก่ียวโยงกัน ดังน้ี 

 

 ประวัติรายการระหวางบริษัทกับบุคคลเกี่ยวโยง 

2.1.1 บริษัทกูยืมเงินจาก CEC 

ระหวางป 2562 บริษัทมีวงเงินกูยืมกับ CEC 2 ฉบับ วงเงินรวม 30.00 ลานบาท เมื่อวันท่ี 13 มิถุนายน 2562 

CRD มีการกูยืมเงินจำนวน 20.00 ลานบาทจาก CEC อัตราดอกเบี้ยเงินกูรอยละ 5.70 ตอป ระยะเวลาการกูยืมเปน

เวลา 6 เดือน และเมื่อวันท่ี 4 พฤศจิกายน 2562 CRD มีการกูยืมเงินจำนวน 10.00 ลานบาทจาก CEC อัตราดอกเบ้ีย

เงินกูรอยละ 5.50 ตอป ระยะเวลาการกูยืมเปนเวลา 6 เดือน คิดเปนดอกเบ้ียท่ีตองชำระรวมเทากับ 1.07 ลานบาท 

 

รายการเคลื่อนไหวเงินกูยืมจาก CEC 

 
ท่ีมา : ขอมูลบริษัท 

 

 นโยบายการทำรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

จากรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 7/2563 เมื่อวันที่ 12 พฤศจิกายน 2563 ไดพิจารณาอนุมัติ

นโยบายการเขาทำรายการระหวางกันของบริษัท โดยมีเน้ือหาท่ีสำคัญและเก่ียวของกับการเขาทำรายการในครั้งน้ี ดังน้ี 

มาตรการและข้ันตอนการอนุมัติการทำรายการระหวางกัน 

จากนโยบายการทำรายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทหรือบริษัทยอยกับบุคคลที่มีความเกี่ยวของ บุคคลที่อาจมีความ

ขัดแยงทางผลประโยชน มีสวนไดสวนเสีย หรืออาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนในอนาคต   

สำหรับในกรณีที่มีรายการระหวางกันไมเปนรายการทางการคาปกติ บริษัทจะจัดใหมีความเห็นโดยคณะกรรมการ

ตรวจสอบเกี่ยวกับจำเปนและความเหมาะสมของรายการนั้น ในกรณีที่คณะกรรมการตรวจสอบไมมีความชำนาญในการ

พิจารณารายการระหวางกันที่อาจเกิดขึ้น บริษัทจะพิจารณาใหผูประเมินราคาอิสระ ผูเชี่ยวชาญอิสระเฉพาะดานหรือผู

ตรวจสอบบัญชี เปนผูใหความเห็นเกี่ยวกับรายการระหวางกันดังกลาว ตอคณะกรรมการตรวจสอบ เพื่อใหคณะกรรมการ

ตรวจสอบใชในการประกอบการตัดสินใจและใหความเห็นตอคณะกรรมการบริษัท หรือผูถือหุนตามแตกรณี เพ่ืออนุมัติรายการ

20.00 

10.00 

(20.00)

(3.00)
(7.00)

13/6/2562 5/11/2562 23/12/2562 23/12/2562 30/12/2563
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ดังกลาวกอนการเขาทำรายการ ทั้งนี้ บริษัทจะเปดเผยรายการระหวางกันไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินที่ไดรับการ

ตรวจสอบจากผูสอบบัญชีของบริษัท และหากหุนสามัญของบริษัทไดจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย เอ็ม เอ ไอ แลว บริษัทจะ

เปดเผยรายการระหวางกันดังกลาวในแบบแสดงรายการขอมูลประจำป (แบบ 56-1) และรายงานประจำปของบริษัท (แบบ 

56-2) ตามหลักเกณฑและกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลกัทรัพย และขอบังคับ ประกาศ คำสั่ง หรือขอกำหนดของ

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ซึ่งผูท่ีอาจมีความขัดแยงหรือมีสวนไดเสียในการทำรายการระหวางกันจะไมมีสิทธิออกเสียง

ลงมติในการทำรายการระหวางกันน้ัน ๆ 

นโยบายหรือแนวโนมการทำรายการระหวางกันในอนาคต 

ในอนาคตหากบริษัทมีความจำเปนตองทำรายการระหวางกันกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน บริษัทจะกำหนดเงื่อนไขตาง ๆ 

ใหเปนไปตามลักษณะการดำเนินการคาปกติและเปนราคาตลาดซึ่งสามารถอางอิงเปรียบเทียบไดกับเงื่อนไขหรือราคาที่เกิด

ขึ้นกับธุรกิจประเภทเดียวกันที่บริษัทกระทำกับบุคคลภายนอก ทั้งนี้ บริษัทจะใหคณะกรรมการตรวจสอบเปนผูใหความเห็น

เกี ่ยวกับราคา อัตราคาตอบแทน รวมทั ้งความจำเปนและความเหมาะสมของรายการระหวางกันดังกลาว ในกรณีท่ี

คณะกรรมการตรวจสอบไมมีความชำนาญในการพิจารณารายการระหวางกันที่อาจเกิดขึ้น บริษัทจะพิจารณาใหผูประเมิน

ราคาอิสระ ผูเชี่ยวชาญอิสระเฉพาะดานหรือผูสอบบัญชีของบริษัทเปนผูใหความเห็นเกี่ยวกับการทำรายการระหวางกัน

ดังกลาว เพ่ือใหคณะกรรมการตรวจสอบใชในการประกอบการตัดสินใจและใหความเห็นตอคณะกรรมการบริษัท หรือผูถือหุน

ตามแตกรณี กรรมการจะตองปฏิบัติตามระเบียบตาง ๆ ที่ไดกำหนดขึ้น และกรรมการจะตองไมมีสวนรวมในการพิจารณา

อนุมัติรายการใด ๆ ที่ตนหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนในลักษณะอื่นใดทำกับบริษัท รวมทั้งจะตองเปดเผย

ลักษณะความสัมพันธ และรายละเอียดของรายการดังกลาวตอคณะกรรมการบริษัทเพื่อใหคณะกรรมการบริษัทพิจารณา 

กรรมการตรวจสอบทุกทานไดรับทราบและมีภาระหนาที่ในการตรวจสอบรายการดังกลาว และในอนาคตหากมีการแตงตั้ง

กรรมการตรวจสอบใหม คณะกรรมการบริษัทหรือกรรมการผูจัดการจะดำเนินการแจงใหผูที ่จะไดรับการเสนอชื่อเปน

กรรมการตรวจสอบใหมทุกทานรับทราบภาระหนาที่ที่จะตองปฏิบัติกอนที่จะใหมีการแตงตั้งดวย บริษัทจะเปดเผยรายการ

ระหวางกันไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินท่ีไดรับการตรวจสอบจากผูสอบบัญชีของบริษัท รวมท้ังแบบแสดงรายการขอมูล

ประจำป (แบบ 56-1) และรายงานประจำป บริษัทจะปฏิบัติใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 

และขอบังคับ ประกาศ คำสั่ง หรือขอกำหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย รวมตลอดถึงการปฏิบัติตามขอกำหนดท่ี

เกี่ยวกับการเปดเผยขอมูลการทำรายการเกี่ยวโยงกัน และตามมาตรฐานบัญชีที่กำหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชีโดยเครงครัด 

นอกจากน้ี บริษัทจะไมทำรายการระหวางกันกับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันท่ีไมใชการดำเนินธุรกิจตามปกติของบริษัท 

ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ 

ตามมาตรการและขั้นตอนการอนุมัติการทำรายการระหวางกันของ CRD การเขาทำรายการในครั้งนี้ ไมเขาขายเปน

เงื่อนไขการคาปกติเนื่องจากเปนการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยแกบุคคลเกี่ยวโยง ถึงแมวาการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยดังกลาว 

เพ่ือประโยชนของ CRD โดยฝายบริหารใหความเห็นวาการขายท่ีดินเปลาซึ่งไมไดใชประโยชน เปนการแปลงสินทรัพยท่ีไมไดใช

งานใหเปนเงินทุนหมุนเวียน เพ่ือใชในการชำระภาระหน้ีสินท่ีมีอยู ซึ่งจะชวยในการลดตนทุนทางการเงิน รวมถึงใชเปนเงินทุน

หมุนเวียนในการดำเนินกิจการ ซึ่งชวยสรางมูลคาเพ่ิมใหแกบริษัทตอไป เพราะฉะนั้น CRD จะตองจัดใหมีความเห็นของ

คณะกรรมการตรวจสอบ CRD เก่ียวกับความจำเปนและความเหมาะสมของรายการ เพ่ือใหความเห็นตอคณะกรรมการบริษัท

และท่ีประชุมผูถือหุนของ CRD เพ่ืออนุมัติรายการตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน 

ทั้งนี้ กอนการเขาทำรายการในครั้งนี้ CRD ไดมีการอนุมัติรายการโดยคณะกรรมการบริษัท แตไมไดมีการปฏิบัติตาม

กฎเกณฑของประกาศรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน ถึงแมกรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบไดเนนย้ำใหฝายบริหารปฏิบัติตาม



 

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการใหสัตยาบันการเขา

ทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงของบริษัท เชียงใหมริมดอย 
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ประกาศตางๆใหครบถวน และเนนย้ำอีกครั้งใหตรวจสอบวาผูซื้อมีความเกี่ยวโยงกับบริษัทหรือไม หากผูซื้อมีความเกี่ยวโยง 

บริษัทควรปฏิบัติตามประกาศตางๆที่เกี่ยวของใหครบถวนและควรนำเสนอใหที่ประชุมผูถือหุนของ CRD พิจารณาอนุมัติ

รายการ ตามมาตรการและขั้นตอนในการอนุมัติการทำรายการระหวางกัน ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงมีความเห็นวา การ

ดำเนินการที่ไมเปนไปตามมาตรการและขั้นตอนการอนุมัติการทำรายการระหวางกันของ CRD และ CEC  และไมเปนไปตาม

ประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกันจะทำให CRD มีความเสี่ยงจากการดำเนินการไมเปนไปตามกฎหมาย 

อนึ่ง ฝายบริหารของ CRD ชี้แจงวาการเขาทำรายการดังกลาวโดยไมไดผานการพิจารณาอนุมัตจิากที่ประชุมผูถือหุน 

ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกันเน่ืองจากความเขาใจผิดวาการเขาทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยไมเขาขายเปนรายการ

ท่ีเก่ียวโยงกันจึงคำนวณขนาดรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยแตเพียงอยางเดียว ซึ่งสะทอนถึงปญหาความเขาใจเรื่องกฎเกณฑ

ตาม พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงมีความเห็นวา CRD มีความจำเปนตองจัดใหมีการอบรมเพื่อเพิ่มพูน

ความรูอยางสม่ำเสมอเก่ียวกับกฎเกณฑตาม พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ แกพนักงานและผูบริหารของ CRD และบริษัทยอย 

 ความสมเหตุสมผลของเง่ือนไขคำเสนอขอซ้ือท่ีดินและสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณาความสมเหตุสมผลของเงื่อนไขการเขาทำรายการ โดยพิจารณาจากคำเสนอขอ

ซื้อท่ีดินระหวาง CEC ในฐานะ “ผูเสนอ”  และ CRD ในฐานะ “ผูรับคำเสนอ” ลงวันท่ี 20 ธันวาคม 2562 ซึ่งท่ีปรึกษาทางการ

เงินอิสระไดรับสำเนาคำเสนอขอซื้อที่ดินเมื่อวันที่ 21 มกราคม 2564 มีเงื่อนไขที่สำคัญและที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดให

ความเห็นในเง่ือนไขท่ีสำคัญตาง ๆ ดังน้ี  

เง่ือนไข ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ 

มูลคาการ

ซื้อขาย 

จำนวน 23.17 ลานบาท ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวามูลคาซื้อขายดังกลาวมี

ความเหมาะสม เน่ืองจากเมื่อเทียบกับราคาประเมินมูลคาสินทรัพย

จากผูประเมินสินทรัพยทั ้งสองรายพบวาบริษัทขายสินทรัพยใน

ราคาระหวางราคาสูงสุดและราคาต่ำสุดและเปนประโยชนตอบริษัท 

(โปรดพิจารณาความเหมาะสมของราคาจำหนายไปซึ่งสินทรัพยใน

สวนท่ี 2.5 เรื่องความเหมาะสมของราคาท่ีจำหนายไปซึ่งสินทรัพย) 

เง่ือนไขการ

ชำระเงิน 

- ผูซื ้อตกลงที่จะซื้อแคชเชียรเช็ค

จำนวน 11.583 ลานบาท เพ่ือ

เปนเงินมัดจำในการซื ้อที ่ด ินใน

ครั้งน้ีในวันท่ี 23 ธันวาคม 2562 

 

- ผูซื้อตกลงท่ีจะชำระคาท่ีดินสวนท่ี

เหล ื อท ั ้ งหมดในว ันท ี ่ ไ ปจด

ทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 

- ที่ปรึกษาทางการเงินอสิระมีความเห็นวาการที่ผูซื้อตกลงที่จะซื้อ

แคชเชียรเช็คเพ่ือเปนการวางมัดจำในการซื้อท่ีดินจากบริษัทน้ันมี

ความเหมาะสม เนื่องจาก ลดความเสี่ยงของทางบริษัทในการ

ไดรับเงินบางสวนจากผูซื ้อเพื ่อเปนหลักประกันกอนการโอน

กรรมสิทธิ์ และการรับชำระเงินมัดจำดวยแคชเชียรเช็ค บริษัท

สามารถนำฝากธนาคารแทนเงินสดได 

 

- ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวาการที่ผู ซื ้อตกลงที่จะ

ชำระคาที ่ด ินสวนที ่เหลือทั ้งหมดในวันที ่ไปจดทะเบียนโอน

กรรมสิทธิ์นั้นมีความเหมาะสม เนื่องจากบริษัทจะไดรับชำระเงิน

ทั้งจำนวนจากผูซื้อแลว จึงมีการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน ซึ่งเปนการ

ทำธุรกรรมการซื้อขายสินคาแบบปกติ 



 

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการใหสัตยาบันการเขา

ทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงของบริษัท เชียงใหมริมดอย 
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เง่ือนไข ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ 

เง่ือนไข

สำคัญอ่ืนๆ 

- ผ ู  ข ายตกลงจะ ไปทำการจด

ทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินตาม

สัญญานี้ใหแกผูซื้อ ณ สำนักงาน

ที่ดินจังหวัดเชียงใหม สาขาแมริม 

ภายในวันท่ี 30 ธันวาคม 2562 

- คาภาษีอากร คาภาษีเงินได คา

ภาษีธุรกิจเฉพาะ คาธรรมเนียม

ตางๆ ตลอดจนคาใชจายตางๆ 

ผู ขายเปนฝายออกเอง ยกเวน

คาธรรมเนียมในการจดทะเบียน

การโอนกรรมส ิทธ ิ ์ท ี ่ด ินตาม

ส ั ญ ญ า น ี ้  ผ ู  ข า ย แ ล ะ ผ ู  ซื้ อ

รับผิดชอบคนละเทากัน 

- หากผู ซ ื ้อไมปฏิบัต ิตามสัญญา 

ผูขายมีสิทธิ์ริบเงินมัดจำที่ผูซื้อได

ชำระใหแกผูขาย และหากผูขาย

ไมปฏิบัติตามสัญญา ผูซื้อมีสิทธ์ิ

ขอรับเงินคามัดจำคืนเต็มจำนวน

จากผูขาย 

- เงื ่อนไขสำคัญอื ่นๆภายใตคำเสนอขอซื ้อที ่ด ินนั ้น ที ่ปรึกษา

ทางการเงินอิสระมีความเห็นวาเงื่อนไขดังกลาวมีความเหมาะสม 

เนื่องจากเปนการตกลงการดำเนินธุรกรรมตามปกติ และบริษัท

ไมไดเสียประโยชนแตอยางใด นอกจากนี้หากผูซื้อไมสามารถทำ

ตามสัญญาได บริษัทมีสิทธิที่จะริบเงินมัดจำตามเงื่อนไขท่ีตกลง

กันและบริษัทสามารถรักษาประโยชนจากเงื ่อนไขของสัญญา 

อยางไรก็ตาม บริษัทไดรับชำระคาที่ดินดังกลาวเปนที่เรียบรอย

แลว ในเดือน ธันวาคม 2562 

 

 

 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณาความสมเหตุสมผลของเง่ือนไขการเขาทำรายการ โดยพิจารณาจากสัญญาจะซื้อ

จะขายท่ีดินระหวาง CEC ในฐานะ “ผูซื้อ”  และ CRD ในฐานะ “ผูขาย” ลงวันท่ี 26 ธันวาคม 2562 ซึ่งท่ีปรึกษาทางการเงิน

อิสระไดรับสำเนาสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินเมื่อวันที่ 21 มกราคม 2564 มีเงื่อนไขที่สำคัญและที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดให

ความเห็นในเง่ือนไขท่ีสำคัญตาง ๆ ดังน้ี  

เง่ือนไข ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ 

มูลคาการ

ซื้อขาย 

จำนวน 23.17 ลานบาท ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวาราคาซื้อขายดังกลาวมี

ความเหมาะสม เน่ืองจากเมื่อเทียบกับราคาประเมินมูลคาสินทรัพย

จากผูประเมินสินทรัพยทั ้งสองรายพบวาบริษัทขายสินทรัพยใน

ราคาระหวางราคาสูงสุดและราคาต่ำสุดและเปนประโยชนตอบริษัท 

(โปรดพิจารณาความเหมาะสมของราคาจำหนายไปซึ่งสินทรัพยใน

สวนท่ี 2.5 เรื่องความเหมาะสมของราคาท่ีจำหนายไปซึ่งสินทรัพย) 

เง่ือนไขการ

ชำระเงิน 

- ผูซื ้อตกลงที่จะซื้อแคชเชียรเช็ค

จำนวน 11.583 ลานบาท เพ่ือ

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวาเงื่อนไขในการชำระเงินมี

ความเหมาะสม เนื ่องจากมีการวางเงินมัดจำเปนแคชเชียรเช็ค

จำนวนครึ่งหนึ่งของมูลคาซื้อขายกอน และจะดำเนินการจายคา
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เง่ือนไข ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ 

เปนเงินมัดจำในการซื ้อที ่ด ินใน

ครั้งน้ีในวันท่ี 23 ธันวาคม 2562 

- ผูซื้อตกลงท่ีจะชำระคาท่ีดินสวนท่ี

เหล ื อท ั ้ งหมดในว ันท ี ่ ไ ปจด

ทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 

ที ่ดินสวนที ่เหลือในวันที ่ไปจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ ์ จะเปน

ประโยชนกับบริษัทเปนการลดความเสี่ยงของบริษัทในการซื้อขาย

ที่ดินจากการไดรับเงินเงินมัดจำสวนหนึ่งเพื่อเปนหลักประกันกอน

การโอนกรรมสิทธ์ิ 

เง่ือนไข

สำคัญอ่ืนๆ 

- ผ ู  ข ายตกลงจะ ไปทำการจด

ทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินตาม

สัญญานี้ใหแกผูซื้อ ณ สำนักงาน

ที่ดินจังหวัดเชียงใหม สาขาแมริม 

ภายในวันท่ี 30 ธันวาคม 2562 

- คาภาษีอากร คาภาษีเงินได คา

ภาษีธุรกิจเฉพาะ คาธรรมเนียม

ตางๆ ตลอดจนคาใชจายตางๆ 

ผู ขายเปนฝายออกเอง ยกเวน

คาธรรมเนียมในการจดทะเบียน

การโอนกรรมส ิทธ ิ ์ท ี ่ด ินตาม

ส ั ญ ญ า น ี ้  ผ ู  ข า ย แ ล ะ ผ ู  ซื้ อ

รับผิดชอบคนละเทากัน 

- หากผู ซ ื ้อไมปฏิบัต ิตามสัญญา 

ผูขายมีสิทธิ์ริบเงินมัดจำที่ผูซื้อได

ชำระใหแกผูขาย และหากผูขาย

ไมปฏิบัติตามสัญญา ผูซื้อมีสิทธ์ิ

ขอรับเงินคามัดจำคืนเต็มจำนวน

จากผูขาย 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวาเงื่อนไขสำคัญอื่นๆภายใต

สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินนั้น มีความเหมาะสม เนื่องจากเปนการตก

ลงการดำเนินธุรกรรมการซื้อขายตามปกติ และบริษัทไมไดเสีย

ประโยชนแตอยางใด นอกจากนี้หากผูซื้อไมสามารถทำตามสัญญา

ได บริษัทมีสิทธิที่จะริบเงินมัดจำตามเงื่อนไขท่ีตกลงกันและบริษัท

สามารถรักษาประโยชนจากเง่ือนไขของสัญญา อยางไรก็ตาม บริษัท

ไดรับชำระคาที่ดินดังกลาวเปนที่เรียบรอยแลว ในเดือนธันวาคม 

2562 

 

จากการใหความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระตอเงื่อนไขของคำเสนอขอซื้อที่ดินและสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน 

พบวาราคาและเงื่อนไขสำคัญตางๆที่อยูในคำเสนอขอซื้อที่ดินและสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินนั้นเปนประโยชนตอบริษัท และ

เง่ือนไขตางๆท่ีอยูในเอกสารท้ังสองสวนน้ันเปนการปองกันความเสี่ยงของบริษัท เน่ืองจากมีเง่ือนไขในการวางเงินมัดจำกอนใน

วันลงนามในสัญญาจำนวนครึ่งหน่ึง และบริษัทมีสิทธิในการริบเงินมัดจำหากผูซื้อไมวสามารถดำเนินการตามเง่ือนไขในสัญญา

ได ดังน้ัน ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระจึงสรุปความเห็นวาเง่ือนไขของการเขาทำรายการเปนเง่ือนไขท่ีเหมาะสม ถึงแมวาการซื้อ

ขายที่ดินดังกลาวบริษัทจะไดรับการชำระเงินคาที่ดินเปนที่เรียบรอยแลว แตบริษัทมิไดปฏิบัติตามเงินไขการทำรายการกับ

บุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน จึงเปนท่ีมาของการเขาทำรายการขอสัตยาบันในครั้งน้ี 
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 ความเหมาะสมของราคาจำหนายไปซ่ึงสินทรัพย 

ในการพิจารณาในดานความเปนธรรมของราคา ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณาจากวิธีราคาประเมินของผู

ประเมินอิสระ บริษัทแตงตั้งผูประเมินอิสระที่ไดรับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. จำนวน 2 รายเพื่อประเมินมูลคาของ

ท่ีดิน โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

2.5.1 สรุปการประเมินมูลคาท่ีดินโดยบริษัท โปรสเปค แอพเพรซัล จำกัด (ผูประเมินราคาอิสระรายท่ี 1) 

โดยนายบุญชัย เมฆศรีสุวรรณ ซึ่งเปนผูประเมินราคาทรัพยสินอิสระที่ไดรับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. ทำ

การประเมินราคายุติธรรมในการซื้อที่ดิน ในครั้งนี้ ณ วันที่ 18 ธันวาคม 2562 ไดเลือกใชวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market 

Approach) เปนวิธีสรุปมูลคาทรัพยสิน เนื่องจากทรัพยสินที่ประเมินราคามีรูปแบบ ลักษณะเหมือนกัน หรือคลายคลึงกันกับ

ขอมูลเปรียบเทียบท่ีมี การซื้อขายหรือเสนอขายในบริเวณใกลเคียง สามารถเปรียบเทียบกันได จึงใชวิธีการเปรียบเทียบตลาด

เปนตัวกำหนดมูลคาทรัพยสิน 

ที่ดินของบริษัทตั้งอยูที่ ซอย หนองเขียว ซอย 2 ถนนวงแหวนรอบนอก (ทล.121) ตำบลเหมืองแกว อำเภอแมริม 

จังหวัดเชียงใหม 50180 แบงออกเปน 2 แปลงโดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

ลำดับ เลขท่ีเอกสาร

สิทธิ ์

เลขท่ี

ดิน 

ระวาง หนาสำรวจ เลม หนา เนื้อท่ีดิน 

ไร งาน ตาราง

วา 

1 โฉนด 49400 86 4746 | 9886-

5 

7126 494 100 0 0 14.0 

2 โฉนด 22277 5 4746 | 9886-

5 

3825 223 77 12 3 48.0 

รวมเน้ือท่ีดิน 12 3 62.0 

       หรือ 5,162.0 ตารางวา 

 

ผ ู  ถ ื อ ก ร ร ม ส ิ ท ธ์ิ

ปจจุบัน 

:  โฉนดเลขท่ี 49400 ผูถือกรรมสิทธ์ิ คือ บริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด 

  โฉนดเลขท่ี 22277 ผูถือกรรมสิทธ์ิ คือ บริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด (มหาชน) 

ภาระผูกพัน :  ภาระผูกพันการจำนอง ฉ.49400 ไมมีภาระผูกพันกับสถาบันการเงินใดๆ 

 :  ภาระผูกพันการจำนอง ฉ.22277 จำนองเปนประกันกับ บริษัท ธนาคารกรุงไทย จำกัด 

(มหาชน) 

ภาระผูกพันอ่ืน :  ไมม ี

ราคาประเมินราชการ :  รายแปลง กำหนดไวตารางวาละ 1,950 บาท (ท้ัง 2 โฉนด) 
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ผูประเมินราคาทรัพยสนิอิสระเลอืกใชวิธีเปรียบเทียบราคาตลาดในการประเมินมลูคาของท่ีดิน โดยคัดเลือกขอมูลราคา

ตลาดที่ดินที่มีการเสนอขายหรือขาย โดยพิจารณาที่ดินที่สามารถเปรียบเทียบกันไดและทำการปรับปรุงความแตกตางของ

ทรัพยสินท่ีประเมินมูลคากับราคาขายจริงของทรัพยสินท่ีนำมาเปรียบเทียบได โดยไดพิจารณาขอมูลตลาดประเภทท่ีดินนำมา

เปรียบเทียบกันจำนวน 5 รายการ ไดแก 1.ซอยไมมีชื่อ ถนนวงแหวนรอบนอก (ทล.121) 2. ซอยหนองเขียว ซอย 1 ถนนวง

แหวนรอบนอก (ทล.121) 3. ซอยบานปาขอย-ดอนตัน ถนนวงแหวนรอบนอก (ทล.121)    4. ซอยไมมีช่ือ ถนนวงแหวนรอบ

นอก (ทล.121) 5. ซอยหนองเขียว ซอย 2 ถนนวงแหวนรอบนอก (ทล.121) ซึ่งมีราคาเสนอขาย/ราคาขายระหวาง 8.05 – 

600.00 ลานบาท 
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ขอมูลตลาดเปรียบเทียบ 

ขอมูลเปรียบเทียบ ขอมูล 1 ขอมูล 2 ขอมูล 3 ขอมูล 4 ขอมูล 5 ทรัพยสินที่

ประเมินราคา 

ประเภททรัพยสิน ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา 

ช ื ่อโครงการ/ท ี ่ ต้ั ง

โครงการ 

- - - - - - 

ทำเลที่ต้ัง/ซอย ซอยไมมีชื่อ ซอยหนองเขียว 

ซอย 1 

ซอยบานปา

ขอย-ดอนตัน 

ซอยไมมีชื่อ ซอยหนองเขียว 

ซอย 2 

ซอยหนองเขียว 

ซอย 2 

ทำเลที่ต้ัง/ถนน ถนนวงแหวนรอบ

นอก (ทล.121) 

ถนนวงแหวนรอบ

นอก (ทล.121) 

ถนนวงแหวน

รอบนอก (ทล.

121) 

ถนนวงแหวน

รอบนอก (ทล.

121) 

ถนนวงแหวน

รอบนอก (ทล.

121) 

ถนนวงแหวน

รอบนอก (ทล.

121) 

การเข  าถ ึ ง /ระยะ

ทางเขาซอย (ม.) 

เขาซอยประมาณ 

1,200 ม. 

เขาซอยประมาณ 

2,200 ม. 

เขาซอย

ประมาณ 850 

ม. 

เขาซอย

ประมาณ 650 

ม. 

เขาซอย

ประมาณ 

2,500 ม. 

เขาซอย

ประมาณ 

1,800 ม. 

คาพิกัดที่ต้ัง Lat : 18.87734 

Lon : 98.98270 

Lat : 18.88349 

Lon : 98.98038 

Lat : 

18.87317 

Lon : 

98.97884 

Lat : 

18.87252 

Lon : 

98.98377 

Lat : 

18.88081 

Lon : 

98.98629 

Lat : 

18.88026 

Lon : 

98.98104 

ร ะ ย ะ ห  า ง จ า ก

ทรัพยสิน (ม.) 

หางประมาณ 

400.00 ม. 

หางประมาณ 

500.00 ม. 

หางประมาณ 

650.00 ม. 

หางประมาณ 

900.00 ม. 

หางประมาณ 

600.00 ม. 

- 

เนื้อที่ดิน (ตร.ว.) 4-2-00.0 ไร 

(1,800 ตร.ว.) 

18-3-87.0 ไร 

(7,587 ตร.ว.) 

20-0-00.0 ไร 

(80,000 ตร.ว.) 

8-3-75.0 ไร 

(3,575 ตร.ว.) 

5-1-75.0 ไร 

(2,175 ตร.ว.) 

5,162 ตร.ว. 

ทำเลที่ต้ังแปลงที่ดิน แปลงกลาง แปลงกลาง แปลงกลาง แปลงกลาง แปลงกลาง แปลงกลาง 

ขนาดท ี ่ ด ิ น /หน า

กวาง-ลึก (ม.) 

หนากวาง

ประมาณ 60 ม. 

หนากวาง

ประมาณ 125 ม. 

หนากวาง

ประมาณ 80 ม. 

หนากวาง

ประมาณ 85 ม. 

หนากวาง

ประมาณ 80 ม. 

- 

ผิวจราจร/กวาง-เขต

ทาง (ม.) 

ลาดยาง 5(12) ม. ลาดยาง 5(12) ม. ลาดยาง 6(8) 

ม. 

ลาดยาง 5(12) 

ม. 

ลาดยาง 4(6) 

ม. 

ลาดยาง 4(6) 

ม. 

ระดับที่ดิน ต่ำกวาระดับถนน 

0.50 ม. 

ต่ำกวาระดับถนน 

0.30 ม. 

ต่ำกวาระดับ

ถนน 0.20 ม. 

ต่ำกวาระดับ

ถนน 0.30 ม. 

ต่ำกวาระดับ

ถนน 0.50 ม. 

ต่ำกวาระดับ

ถนน 0.30 ม. 

ส า ธ า ร ณ ู ป โ ภ ค

พื้นฐาน 

ไฟฟา ไฟฟา ไฟฟา, ประปา, 

ไฟถนน, 

โทรศัพท 

ไฟฟา ไฟฟา ไฟฟา, ประปา, 

ไฟถนน, 

โทรศัพท 

ผังเมืองโชนสี สีเขียว สีเขียว สีเขียว สีเขียว สีเขียว สีเขียว 

ขอกฎหมายอื่นๆ เขตควบคุม

อาคาร 

เขตควบคุม

อาคาร 

เขตควบคุม

อาคาร 

เขตควบคุม

อาคาร 

เขตควบคุม

อาคาร 

เขตควบคุม

อาคาร 

สภาพแวดลอม ที่อยูอาศัยและ

เกษตรกรรม 

ที่อยูอาศัยและ

เกษตรกรรม 

ที่อยูอาศัยและ

เกษตรกรรม 

ที่อยูอาศัยและ

เกษตรกรรม 

ที่อยูอาศัยและ

เกษตรกรรม 

ที่อยูอาศัยและ

เกษตรกรรม 

ร า ค า เ ส น อ ข า ย 

(บาท/ตร.ว.) 

5,555 3,500 7,500 6,000 3,700 - 



 

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการใหสัตยาบันการเขา
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ขอมูลเปรียบเทียบ ขอมูล 1 ขอมูล 2 ขอมูล 3 ขอมูล 4 ขอมูล 5 ทรัพยสินที่

ประเมินราคา 

เ ง ื ่ อน ไขประกอบ

ขอเสนอ 

ราคาตอรองได ราคาตอรองได ราคาตอรองได ราคาตอรองได ราคาตอรองได - 

ราคาตอรองปรับแก 5,000 3,300 7,000 5,500 3,500 - 

ขอมูล ณ วันที่ 18 ธันวาคม 

2562 

18 ธันวาคม 

2562 

18 ธันวาคม 

2562 

18 ธันวาคม 

2562 

18 ธันวาคม 

2562 

ปจจุบัน 

หมายเหตุ ขอมูล 1 : ทำเลที่ตั้งและสภาพแวดลอมใกลเคียงกับทรัพยสิน เปนที่นา แปลงมีขนาดเล็กกวาทรัพยสิน ระบบสาธารณูปโภคดอยกวา

ทรัพยสิน 

 ขอมูล 2 : ทำเลที่ตั ้งและสภาพแวดลอมใกลเคียงกับทรัพยสิน เปนสวนดอกและสวนผัก แปลงมีขนาดใหญกวาทรัพยสิน ระบบ

สาธารณูปโภคดอยกวาทรัพยสิน 

 ขอมูล 3 : ทำเลที่ต้ังดีกวาทรัพยสิน สภาพแวดลอมใกลเคียงกับทรัพยสิน แปลงมีขนาดใหญกวาทรัพยสิน ติดถนนซอยหลักในหมูบาน 

 ขอมูล 4 : ทำเลที่ต้ังและสภาพแวดลอมใกลเคียงกับทรัพยสิน เปนที่สวน ระบบสาธารณูปโภคดอยกวาทรัพยสิน 

 ขอมูล 5 : ทำเลที่ตั้งและสภาพแวดลอมใกลเคียงกับทรัพยสิน เปนที่นา แปลงมีขนาดเล็กกวาทรัพยสิน ระบบสาธารณูปโภคดอยกวา

ทรัพยสิน 

 

วิธีเปรียบบเทียบราคาตลาดโดยพิจารณาจากขอมูลซื้อ-ขาย หรือขอมูลเสนอขายท่ีสืบได โดยใชวิธีถวงน้ำหนักคะแนน

คุณภาพ Weighted Quality Score (WQS) 

ท่ีดินจำนวน 1 แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 49400 เน้ือท่ีดิน 14.0 ตารางวา 

ปจจัย น้ำหนัก 

% 

ขอมูลท่ี 1 ขอมูลท่ี 2 ขอมูลท่ี 3 ขอมูลท่ี 4 ขอมูลท่ี 5 ทรัพยสินท่ีประเมิน

ราคา 

ทำเลท่ีตั้ง 15 5 4 8 5 3 5 

ความสะดวกในการ

เขาถึง 

10 6 4 8 6 4 3 

ระบบสาธารณูปโภค 10 3 3 7 5 3 6 

ขนาดและรูปรางท่ีดิน 25 8 5 5 6 8 2 

ระดับการถมดิน 10 3 4 5 4 3 4 

สภาพแวดลอม 5 5 4 7 5 3 5 

ป ร ะ โ ย ช น  แ ล ะ ข อ

ไดเปรียบ 

25 7 4 8 6 4 2 

รวม 100 595 415 680 550 460 330 

 

ขอมูลเปรียบเทียบ  ขอมูลท่ี 1 ขอมูลท่ี 2 ขอมูลท่ี 3 ขอมูลท่ี 4 ขอมูลท่ี 5 ทรัพยสิน 

ราคาเสนอขาย บาทตอ 

ตร.ว. 

5,555 3,500 7,500 6,000 3,700  

ราคาตอรอง/ปรับแก  5,000 3,300 7,000 5,500 3,500  

คะแนนถวงน้ำหนัก  595 415 680 550 460 330 



 

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการใหสัตยาบันการเขา

ทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงของบริษัท เชียงใหมริมดอย 
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ปจจัย น้ำหนัก 

% 

ขอมูลท่ี 1 ขอมูลท่ี 2 ขอมูลท่ี 3 ขอมูลท่ี 4 ขอมูลท่ี 5 ทรัพยสินท่ีประเมิน

ราคา 

อัตราสวนท่ีถูกปรับแก  0.5546 0.7952 0.4853 0.6000 0.7174 1.0000 

มูลคาท่ีถูกปรับแก  2,773 2,624 3,397 3,300 2,511  

การให ความสำคัญ

ของขอมูล 

 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20 1.00 

มูลคาท่ีเหมาะสม  555 525 679 660 502 2,921 

มูลคาตลาดท่ีเหมาะสม บาทตอตารางวา 3,000 

 

รวมราคาท่ีดิน เนื้อท่ีดิน 14.0 ตารางวา @ 3,000 บาท รวม 42,000 บาท 

ท่ีดินจำนวน 2 แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 22277 เน้ือท่ีดิน 5,148.0 ตารางวา 

ปจจัย น้ำหนัก 

% 

ขอมูลท่ี 1 ขอมูลท่ี 2 ขอมูลท่ี 3 ขอมูลท่ี 4 ขอมูลท่ี 5 ทรัพยสินท่ีประเมิน

ราคา 

ทำเลท่ีตั้ง 15 5 4 8 5 3 5 

ความสะดวกในการ

เขาถึง 

15 6 4 8 6 4 3 

ระบบสาธารณูปโภค 20 3 3 7 5 3 6 

ขนาดและรูปรางท่ีดิน 15 8 5 5 6 8 2 

ระดับการถมดิน 10 3 4 5 4 3 4 

สภาพแวดลอม 10 5 4 7 5 3 5 

ป ร ะ โ ย ช น  แ ล ะ ข อ

ไดเปรียบ 

15 7 4 8 6 4 4 

รวม 100 530 395 695 535 405 420 

 

ขอมูลเปรียบเทียบ  ขอมูลท่ี 1 ขอมูลท่ี 2 ขอมูลท่ี 3 ขอมูลท่ี 4 ขอมูลท่ี 5 ทรัพยสิน 

ราคาเสนอขาย บาทตอ 

ตร.ว. 

5,555 3,500 7,500 6,000 3,700  

ราคาตอรอง/ปรับแก  5,000 3,300 7,000 5,500 3,500  

คะแนนถวงน้ำหนัก  530 395 695 535 405 420 

อัตราสวนท่ีถูกปรับแก  0.7925 1.0633 0.6043 0.7850 1.0370 1.0000 

มูลคาท่ีถูกปรับแก  3,962 3,509 4,230 4,318 3,630  

การให ความสำคัญ

ของขอมูล 

 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20 1.00 

มูลคาท่ีเหมาะสม  792 702 846 864 726 3,930 

มูลคาตลาดท่ีเหมาะสม บาทตอตารางวา 4,000 



 

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการใหสัตยาบันการเขา
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รวมราคาท่ีดิน เนื้อท่ีดิน 5,148.0 ตารางวา @ 4,000 บาท รวม 20,592,000 บาท 

 

สรุปมูลคาทรัพยสินประเมินโดยบริษัท โปรสเปค แอพเพรซัล จำกัด 

รายการ เนื้อท่ีดิน (ตร.ว.) ราคาประเมิน (บาท/ตร.ว.) ราคาประเมินรวม (บาท) 

มูลคาท่ีดิน กลุมท่ี 1 14.0  3,000 บาท 42,000 

มูลคาท่ีดิน กลุมท่ี 2 5,148.0  4,000 บาท 20,592,000 

มูลคาทรัพยสินท่ีประเมินให (-ยี่สิบลานหกแสนสามหมื่นสี่พันบาทถวน-) 20,634,000 

 

 

2.5.2 สรุปการประเมินมูลคาท่ีดินโดย บริษัท แอดวานซ แอพไพรซัล จำกัด (ผูประเมินราคาอิสระรายท่ี 2) 

โดยนายวิเศษ นุยตูม เปนผูประเมินราคาทรัพยสินอิสระที่ไดรับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. ทำการประเมิน

ราคายุติธรรมในการซื้อที่ดิน ในครั้งนี้ ณ วันที่ 9 ธันวาคม 2562 ไดเลือกใชวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) 

เปนวิธีสรุปมูลคาทรัพยสิน เนื่องจากทรัพยสินที่ประเมินราคามีรูปแบบ ลักษณะเหมือนกัน หรือคลายคลึงกันกับขอมูล

เปรียบเทียบที่มี การซื้อขายหรือเสนอขายในบริเวณใกลเคียง สามารถเปรียบเทียบกันได จึงใชวิธีการเปรียบเทียบตลาดเปน

ตัวกำหนดมูลคาทรัพยสิน 

ที่ดินของบริษัทตั้งอยูท่ี หนองเขียวซอย 2 แยกจากถนนสายบานตนผึ้ง-บานปาขอยใต(ชม.5138) ตำบลเหมืองแกว 

อำเภอแมริม จังหวัดเชียงใหม 50180 จำนวน 1 แปลง มีดานติดถนนดานทิศใต กวางประมาณ 116.00 เมตร ดานขางท่ีดินลึก

สุด ประมาณ 196.50 เมตร มีลักษณะรูปแปลงท่ีดินเปนรูปรางหลายเหลี่ยม สภาพท่ีดินเปนท่ีวางเปลา ท่ีดินไดรับการปรับปรุง

ถมท่ีดินแลว ท่ีดินมีระดับสูงเสมอถนนผานหนา 

ลำดับ โฉนดท่ีดินเลขท่ี เลขท่ี

ดิน 

หนาสำรวจ เน้ือท่ีดิน ผูถือกรรมสิทธ์ิ 

ไร งาน ตร.ว. 

1 22277 5 3825 12 3 48.0 บริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด (มหาชน) 

เน้ือท่ีดินรวม 12 3 48.0 (5,148.0 ตารางงวา) 

  

ภาระผูกพัน  : จำนองเปนประกันกับ บริษัท ธนาคารกรุงไทย จำกัด (มหาชน) 

ระวาง   : 4746 | 9886-5 

ราคาประเมินราชการ : รายแปลง กำหนดไวตารางวาละ 1,950 บาท 



 

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการใหสัตยาบันการเขา

ทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงของบริษัท เชียงใหมริมดอย 
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ผูประเมินราคาทรัพยสินอิสระเลือกใชวิธีเปรียบเทียบราคาตลาดในการประเมินมูลคาของที่ดิน โดยคัดเลือกขอมูล

ราคาตลาดที่ดินที่มีการเสนอขายหรือขาย โดยพิจารณาที่ดินที่สามารถเปรียบเทียบกันไดและทำการปรับปรุงความแตกตาง

ของทรัพยสินที่ประเมินมูลคากับราคาขายจริงของทรัพยสินที่นำมาเปรียบเทียบได โดยไดพิจารณาขอมูลตลาดประเภทที่ดิน

นำมาเปรียบเทียบกันจำนวน 4 รายการ ไดแก 1. ที่ติดถนนบานตนผึ้ง-บานปาขอยใต (ชม.5138) 2. ที่ติดซอยเลียบคลอง

ชลประทาน 3. ที่ติดหนองเขียวซอย 1 และ 4. ที่ติดซอยไมมีชื่อ ซึ่งมีราคาเสนอขาย/ราคาขายระหวาง 20.00 – 60.00 ลาน

บาท 

ขอมูลตลาดเปรียบเทียบ 

ขอมูลเปรียบเทียบ ขอมูล 1 ขอมูล 2 ขอมูล 3 ขอมูล 4 ทรัพยสินที่

ประเมินราคา 

ประเภททรัพยสิน ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา 

ชื ่อโครงการ/ที ่ ต้ัง

โครงการ 

- - - - - 
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ขอมูลเปรียบเทียบ ขอมูล 1 ขอมูล 2 ขอมูล 3 ขอมูล 4 ทรัพยสินที่

ประเมินราคา 

ทำเลที่ต้ัง ติดถนนบานตนผ้ึง-

บานปาขอยใต (ชม.

5138) 

ติดซอยเลียบคลอง

ชลประทาน 

ติดหนองเขียวซอย 1 ซอยไมมีชื่อ ซอยหนองเขียว 

ซอย 2 

คาพิกัดที่ต้ัง Lat : 18.872452 

Lon : 98.979817 

Lat : 18.875555 

Lon : 98.983343 

Lat : 18.883457 

Lon : 98.980671 

Lat : 18.893077 

Lon : 98.986060 

Lat : 18.88026 

Lon : 98.98104 

ร ะ ย ะ ห  า ง จ า ก

ทรัพยสิน (ม.) 

หางประมาณ 

1,000.00 ม. 

หางประมาณ 

600.00 ม. 

หางประมาณ 

500.00 ม. 

หางประมาณ 

2,780.00 ม. 

- 

เนื้อที่ดิน (ตร.ว.) 20-0-00.0 ไร (8,000 

ตร.ว.) 

7-1-00.0 ไร (2,900 

ตร.ว.) 

18-3-87.0 ไร (7,587 

ตร.ว.) 

10-0-00.0 ไร 

(4,000 ตร.ว.) 

5,148 ตร.ว. 

ขนาดท ี ่ด ิน/หน า

กวาง-ลึก (ม.) 

หนากวางประมาณ 20 

ม. 

หนากวางประมาณ 

40 ม. 

หนากวางประมาณ 

90 ม. 

หนากวางประมาณ 

100 ม. 

- 

สภาพทรัพยสิน ไดรับการพัฒนาปรับ

ถมดินแลว ระดับดินสูง

เสมออถนนผานหนา 

ยังไมไดรับการพัฒนา

ปรับถมดิน ระดับดิน

ต่ำกวาถนนผานหนา 

0.20 เมตร 

ยังไมไดรับการพัฒนา

ปรับถมดิน ระดับดิน

ต่ำกวาถนนผานหนา 

0.20 เมตร 

ยังไมไดรับการ

พัฒนาปรับถมดิน 

ระดับดินต่ำกวา

ถนนผานหนา 0.20 

เมตร 

- 

ผังเมืองโชนสี สีเขียว สีเขียว สีเขียว สีสม สีเขียว 

สภาพแวดลอม ชนบทและเกษตรกรรม ชนบทและ

เกษตรกรรม 

ชนบทและ

เกษตรกรรม 

ที่อยูอาศัยหนาแนน

ปานกลาง 

ชนบทและ

เกษตรกรรม 

ร า ค า เ ส น อ ข า ย 

(บาท/ตร.ว.) 

7,500 8,000 3,500 5,000 - 

ขอมูล ณ วันที่ 2 ธันวาคม 2562 2 ธันวาคม 2562 2 ธันวาคม 2562 2 ธันวาคม 2562 ปจจุบัน 

หมายเหตุ ขอมูล 1 : ทำเลที่ต้ังดีกวาทรัพยสิน สภาพแวดลอมดีกวาทรัพยสิน เนื้อที่ดินมากกวาสทรัพยสิน รูปรางใกลเคียงทรัพยสิน ศักยภาพใน

การพัฒนาใกลเคียงทรัพยสิน 

 ขอมูล 2 : ทำเลที่ต้ังดีกวาทรัพยสิน สภาพแวดลอมใกลเคียงทรัพยสิน เนื้อที่ดินนอยกวาทรัพยสิน รูปรางดีกวาทรัพยสิน ศักยภาพใน

การพัฒนาใกลเคียงทรัพยสิน 

 ขอมูล 3 : ทำเลที่ต้ังใกลเคียงทรัพยสิน สภาพแวดลอมใกลเคียงทรัพยสิน เนื้อทีดิ่นมากกวาทรัพยสิน รูปรางดอยกวาทรัพยสิน ศักยภาพ

ในการพัฒนาใกลเคียงทรัพยสิน 

 ขอมูล 4 : ทำเลที่ต้ังใกลเคียงทรัพยสิน สภาพแวดลอมใกลเคียงทรัพยสิน เนื้อทีดิ่นนอยกวาทรัพยสิน รูปรางใกลเคียงทรัพยสิน 

ศักยภาพในการพัฒนาใกลเคียงทรัพยสิน 

 

การประเมินมลูคาท่ีดินโดยการปรบัแกขอมูลตามวิธีการใหคะแนนคณุภาพ (Weighted Quality Score) 

รายละเอียด ขอมูลท่ี 1 ขอมูลท่ี 2 ขอมูลท่ี 3 ขอมูลท่ี 4 ทรัพยสิน 

ปรับแกราคาขาย      

ขนาดเน้ือท่ี (ตร.ว.) 8,000.0 2,900.0 7,587.0 4,000.0 5,148.0 

ระดับการถมดินจากระดับถนนผานหนา

ท่ีดิน (เมตร) 

0.00 -0.20 -0.20 -0.20 0.00 
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รายละเอียด ขอมูลท่ี 1 ขอมูลท่ี 2 ขอมูลท่ี 3 ขอมูลท่ี 4 ทรัพยสิน 

ปรับแกราคาขาย      

ราคาเสนอขายหรือซื้อขาย (บาท/ตร.ว.)  7,500 8,000 3,500 5,000 - 

ราคาปรับแก (บาท/ตร.ว.) -500 -1,500 -500 -500 - 

ปรับแกราคาขายเบ้ืองตน (บาท/ตร.วว.) 7,000 6,500 3,000 4,500 - 

ปรับระยะเวลา      

จำนวน(ป) กรณีขอมูลท่ีมีการซื้อขาย 0 0 0 0 - 

เปอรเซ็น (%) 0 0 0 0 - 

รวมปรับระยะเวลา (บาท/ตร.ว.) 0 0 0 0 - 

ราคาหลังปรับแก (บาท/ตร.ว.) 7,000 6,500 3,000 4,500 - 

 

การเปรียบเทียบและใหคุณภาพ 

ปจจัย น้ำหนัก 

(%) 

คะแนน ขอมูลท่ี 

1 

ขอมูลท่ี 

2 

ขอมูลท่ี 

3 

ขอมูลท่ี 

4 

ทรัพยสิน 

ทำเลท่ีตั้ง 20 10 7 5 5 5 5 

สภาพแวดลอม 20 10 7 5 4 5 5 

ขนาดเน้ือท่ีดิน 10 10 5 7 5 6 6 

รูปแปลงท่ีดิน 10 10 5 5 4 5 4 

ระดับของที่ดิน (การปรับ

ถม) 

10 10 5 4 4 4 5 

ไฟฟ า  น ้ ำประปา และ

โทรศัพท 

10 10 7 5 4 5 5 

ล ักษณะผ ิวจราจร และ

ความกวางถนน 

10 10 7 7 6 6 6 

ขอบังคับดานกฎหมาย 0 10 5 5 5 5 5 

ศักยภาพในการพัฒนา 5 10 7 7 6 6 5 

ความนิยมตลาด สภาพ

คลองในการซื้อ-ขาย 

5 10 7 6 6 6 5 

ค ะ แ น น จ า ก ก า ร ถ  ว ง

น้ำหนัก 

100  6.40 5.45 4.70 5.20 5.10 

ส ั ด ส  ว น ค ะ แ น น

เปรียบเทียบกับทรัพยสิน 

- - 0.80 0.94 1.09 0.98 - 

ราคาท่ีไดปรับแก - - 5,578 6,083 3,255 4,413 - 

การถ  ว งน ้ ำหน ักความ

นาเช่ือถือ (%) 

100 - 5 18 16 62 - 
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ปจจัย น้ำหนัก 

(%) 

คะแนน ขอมูลท่ี 

1 

ขอมูลท่ี 

2 

ขอมูลท่ี 

3 

ขอมูลท่ี 

4 

ทรัพยสิน 

มูลคาจากการใหน้ำหนัก 

(บาท/ตร.ว.) 

- - 266 1,078 505 2,737 - 

มูลคาตลาด (บาท/ตร.ว.) 4,585 

ปดเศษ 4,500 

สรุปราคาประเมินท่ีดินโดย บริษัท แอดวานซ แอพไพรซัล จำกัด 

รายการ เนื้อท่ีดิน (ตร.ว.) ราคาประเมิน (บาท/ตร.ว.) ราคาประเมินรวม (บาท) 

โฉนดท่ีดินเลขท่ี 22277  5,148.0  4,500 บาท 23,166,000 

มูลคาทรัพยสินท่ีประเมินให (-ยี่สิบสามลานหน่ึงแสนหกหมื่นหกพันบาทถวน-) 23,166,000 

 นอกจากที่ผูประเมินราคาอิสระไดใหความเห็นวาที่ดินโฉนดเลขที่ 49400 เลขที่ดิน 86 ที่บริษัทไดซื้อเพิ่มเติมเพ่ือ

เปนทางเขาออกใหแกทรัพยสินโดยตำแหนงของที่ดินดังกลาวไมสามารถนำมาประเมินรวมมูลคาได เนื่องจากมีลำเหมือง

สาธารณประโยชนและที่ดินบุคคลอื่นคั่นระหวางที่ดินทรัพยสินและแปลงที่ดินซื้อเพิ่มดังกลาว ดังนั้นจึงไมมีผลตอการปรับ

ราคาประเมินท่ีดินของทรัพยสิน 

ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ 

จากการสอบทานรายงานการประเมินมูลคาทรัพยสินและสัมภาษณผูประเมินราคาอิสระ 2 รายที่ปรึกษาทางการเงิน

อิสระพบวาผูประเมินราคาอิสระทั้งสองรายใชวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) โดยใหเหตุผลที่เลือกใชวิธี

ดังกลาววา ท่ีดินท่ีทำการประเมินเปนท่ีดินวางเปลา และไมมีสิ่งปลูกสราง ดังน้ันการใชวิธีดังกลาวจึงเปนวิธีท่ีเหมาะสมท่ีสุดใน

การประเมินราคาในครั้งนี้ โดยผูประเมินราคาอิสระที่ดินทั้งสองรายไดทำการวิเคราะหเปรียบเทียบและปรับแกปจจัยตางๆ 

ดวยทรัพยสินที่มีลักษณะและคุณประโยชนคลายกัน เชน ทำเลที่ตั ้ง ขนาดเนื้อที ่ดิน ความสะดวกในการเขาถึง ระบบ

สาธารณูปโภค และสภาพแวดลอม เพ่ือคำนวณหามูลคาของทรัพยสินดวยการคำนวณจากราคาตลาดปจจุบันของท่ีดินเปลาใน

บริเวณใกลเคียง  ซึ่งมีมูลคาประเมินราคาต่ำสุดเทากับ 20.63 ลานบาท หรือตารางวาละ 4,000 บาท และมีมูลคาประเมิน

ราคาสูงสุดเทากับ 23.17 ลานบาท หรือตารางวาละ 4,500 บาท ซึ่งราคาประเมินดังกลาวไมไดรวมราคาของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 

49400 ดังนั้นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา หากบริษัทจะดำเนินการจำหนายที่ดินดังกลาวควรคำนึงถึงมูลคาของ

ที่ดินแปลงดังกลาวดวย โดยหากใชขอมูลที่ประเมินไดจากผูประเมินราคาอิสระรายที่ 2 เปนราคากลางในการคำนวนมูลคา

ที่ดินแปลงดังกลาว ราคาของสินทรัพยที่จำหนายไปทั้ง 2 แปลงจากผูประเมินราคาอิสระรายที่ 2 ควรเพิ่มขึ้น 0.06 ลานบาท

รวมเปนมูลคาท้ังสิ้น 23.23 ลานบาท ซึ่งการปรับปรุงราคาเพ่ิมเติมจำนวน 0.06 ลานบาท สำหรับท่ีดิน 14 ตาราวาน้ัน อางอิง

จากรายงานประเมินของผูประเมินราคาอิสระรายท่ี 2 มีมูลคาตารางวาละ 4,500 บาท  

นอกจากนี้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณาที่ดินทั้ง 2 แปลงนั้น พบวามีมูลคาทางบัญชี ณ วันที่ 30 กันยายน 

2562 สำหรับโฉนดที่ดินเลขที่ 22277 มีมูลคาเทากับ 3.87 ลานบาทและโฉนดที่ดินเลขที่ 49400 มีมูลคาเทากับ 0.20 ลาน

บาท รวมเปนมูลคาทางบัญชีทั้งสิ้นเทากับ 4.07 ลานบาท และเมื่อเปรียบเทียบกับรายงานประเมินพบวาโฉนดที่ดินเลขท่ี

22277 มีมูลคาทางบัญชีต่ำกวารายงานประเมินทั้ง 2 ราย ในขณะที่โฉนดที่ดินเลขที่ 49400 มีมูลคาทางบัญชีสูงกวารายงาน

ประเมิน อยางไรก็ตามเมื่อพิจารณาราคาตลาดชวงเวลาที่ทำรายการนั้น ทางที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวาราคา

ตามมูลคาทางบัญชีไมสะทอนมูลคาที่แทจริง และรายงานประเมินจากผูประเมินราคาอิสระจะสะทอนกับมูลคาที่แทจริง

มากกวามูลคาทางบัญชี 
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ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวาวิธีดังกลาวเปนวิธีท่ีมีความเหมาะสม เน่ืองจาก บริษัทไมไดใชประโยชนบนสินทรัพยท่ี

จำหนายไปในการดำเนินธุรกิจ และจากสภาพแวดลอม สินทรัพยท่ีจำหนายไปของบริษัทมีศักยภาพในการพัฒนาเชิงเศรษฐกิจ

ไดนอย โดยพ้ืนท่ีรอบขางโดยสวนใหญเปนพ้ืนท่ีเกษตรกรรม ท่ีดินตัวอยางท่ีนำมาเปรียบเทียบของผูประเมินราคาอิสระท้ังสอง

ราย มีทำเลท่ีตั้งใกลกับสินทรัพยท่ีจำหนายไปและมีเน้ือท่ีไมแตกตางกับสินทรัพยท่ีจำหนายไปของบริษัทมากจนเกินไป รวมถึง

การเปรียบเทียบโดยใชวิธีถวงน้ำหนักคะแนนคุณภาพจากขอมูลเสนอขายที่สืบได มีการปรับคะแนนในปจจัยที่มีผลตอมูลคา

ที่ดิน โดยเทียบเคียงกับสินทรัพยของบริษัท เชน ทำเลที่ตัง้ สภาพแวดลอม ระบบสาธารณูปโภค ศักยภาพในการพฒันา และ

ความนิยมของตลาด สภาพคลองในการซื้อขาย เปนตน สงผลใหมูลคาของสินทรัพยที่จำหนายไป มีความเหมาะสมแลวตาม

สภาวะปจจุบัน เทากับ 20.63 - 23.23 ลานบาท 

ตามท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งท่ี 5/2562 มีมติอนุมัติใหบริษัทสามารถจำหนายท่ีดินในราคาท่ีตั้งขายไมต่ำกวา 

ตารางวาละ 4,500 บาท และมอบหมายใหที่ประชุมคณะกรรมการบริหารดำเนินการตอ ในการจำหนายไปซึ่งที่ดินดังกลาว 

โดยในกรณีที่มีผูเสนอซื้อในราคาที่ต่ำกวาราคาที่กำหนด คณะกรรมการบริษัทมอบอำนาจใหคณะกรรมการบริหารเปนผู

พิจารณาอนุมัติราคาขายโดยใหคำนึงถึงประโยชนสูงสุดของบริษัทและผูถือหุน ทั้งน้ี บริษัทจำหนายสินทรัพยที่จำหนายไปใน

มูลคา 23.17 ลานบาทหรือคิดเปนราคาตารางวาละ 4,487.80 บาท ซึ่งมูลคาจำหนายดังกลาวต่ำกวามูลคาประเมินสูงสุด 

เทากับ 0.06 ลานบาท (23.23 – 23.17 = 0.06) หรือคิดเปนต่ำกวามูลคาประเมินสูงสุดในอัตรารอยละ 0.26 และมูลคา

จำหนายดังกลาวสูงกวามูลคาประเมินต่ำสุดเทากับ 2.54 ลานบาท (23.17 – 20.63 = 2.54) หรือคิดเปนสูงกวามูลคาประเมิน

ต่ำสุดในอัตรารอยละ 10.96 ดังน้ัน ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวาราคาจำหนายไปซึ่งสินทรัพยใหแก CEC ดังกลาวมีความ

เหมาะสม เน่ืองจาก มีมูลคาต่ำกวามูลคาประเมินสูงสดุเลก็นอยและสงูกวามูลคาประเมนิต่ำสดุ ท้ังน้ี คณะกรรมการบริษัทและ

คณะกรรมการบริหารไดพิจารณารายการจำหนายไปของท่ีดินโดยคำนึงถึงผลประโยชนสูงสุดของบริษัทและผูถือหุนเปนสำคัญ 

 

 ความสมเหตุสมผลของการเขาทำรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

2.6.1 ขอดีของการเขาทำรายการ 

ก. เปนแหลงเงินทุนหมนุเวียนและเสริมสภาพคลองทางการเงินในการประกอบธุรกิจของบริษัท 

จากการคำนวณเงินทุนหมุนเวียนที่ใชในการดำเนินกิจการ พบวาบริษัทมีความเสี่ยงดานสภาพคลองทาง

การเงิน เน่ืองจากในป 2562 บริษัทขาดทุนจากโครงการกอสรางหลายโครงการ ซึ่งมีตนทุนจากการดำเนินงานสูงกวา

ประมาณการที่ตั้งไวและสัญญากอสรางที่ทำกับลูกคามีระยะเวลาสั้น บริษัทจึงใชเงินทุนหมุนเวียนในบางโครงการ

คอนขางมากกวาประมาณการ ประกอบกับมีบางโครงการท่ีบริษัทรับเงินคางานลาชากวาท่ีประมาณการ ทำใหบริษัทมี

เงินกูยืมเงินระยะสั้นมาสำหรับเสริมสภาพคลองเพิ่มขึ้น ดังนั้นการจำหนายท่ีสินทรัพยที่จำหนายไป ทำใหบริษัท

สามารถชำระคืนหน้ีเงินกูยืม ทำใหบริษัทลดภาระตนทุนทางการเงิน สามารถนำเงินดังกลาวไปใชเปนเงินทุนหมุนเวียน

ในการประกอบธุรกิจของบริษัท หรือสามารถนำไปลงทุนในสินทรัพยอ่ืน ๆ ท่ีมีโอกาสไดรับผลตอบแทนท่ีดีกวา ซึ่งจาก

การพิจารณาการใชเงินสดที่ไดรับจากการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยพบวาบริษัทไดชำระคืนเงินกูยืมระยะสั้นจำนวน 

23.00 ลานบาท นอกจากน้ีการเขาทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยในครั้งนี้ สงผลใหบริษัทมีกระแสเงินสดเพิ่มข้ึน

จำนวน 23.17 ลานบาท และสภาพคลองทางการเงินของบริษัทเพ่ิมข้ึน  

จากตารางดานลาง บริษัทเขาทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยในวันท่ี 30 ธันวาคม 2562 บริษัทมีผลขาดทุน

จากการดำเนินโครงการบางโครงการและมีความลาชาในการรับชำระคางาน บริษัทจึงตองกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน

เพิ่มขึ้นทำใหบริษัทมีเงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 จำนวนสูงถึง 110.78 ลาน
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บาท โดยบริษัทมีเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 เทากับ 19.51 ลานบาท เมื่อเทียบ

กับเงินสดสุทธิจากกิจกรรมการลงทุนจำนวน 22.25 ลานบาท ซึ่งสวนใหญมาจากการขายสินทรัพยท่ีจำหนายไป ดังน้ัน 

หากบริษัทไมสามารถขายสินทรัพยที่จำหนายไปได บริษัทอาจตองกูยืมเงินเพิ่มเติมเพื่อใหมีกระแสเงินสดเพียงพอตอ

การดำเนินธุรกิจ 

หนวย : ลานบาท 2561 2562 2563 

ลูกหน้ีการคา 66.27 178.26 119.51 

รายไดท่ียังไมไดเรียกชำระ 344.53 243.35 128.56 

วัสดุคงเหลือ 58.09 47.40 29.52 

เจาหน้ีการคา 114.33 102.52 38.25 

เงินทุนหมุนเวียน 354.57 366.48 239.35 

เงินสดสุทธิ(ใชไปใน)ไดมาจากกิจกรรมดำเนินงาน (4.47) (148.02) 133.02 

เงินสดสุทธิไดมาจาก(ใชไปใน)กิจกรรมลงทุน 0.76 22.25 (72.96) 

เงินสดสุทธิ(ใชไปใน)ไดมาจากกิจกรรมจดัหาเงิน (23.04) 110.78 (49.31) 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพ่ิมขึ้น(ลดลง)สุทธ ิ (26.75) (14.99) 10.74 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันท่ี 1 มกราคม 61.25 34.51 19.51 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 34.51 19.51 30.26 

 

ข. เปนการจำหนายท่ีดินท่ีไมมีการใชประโยชนเพ่ือลดภาระภาษ ี

เน่ืองจากบริษัทไดพิจารณาแลววาสินทรัพยท่ีจำหนายไป เปนท่ีดินเปลาและไมมีความจำเปนตองใชงาน อีกท้ัง

ยังคำนึงถึงการเปลี่ยนแปลง พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสรางท่ีจะมีการบังคับใชในป 2563 ซึ่งกอนเกิดรายการบริษัท

มีหนาที่ชำระภาษีตาม พ.ร.บ. ภาษีบำรุงทองที่ในอัตราราคาปานกลางของที่ดิน 30,000 บาทแรก เสียภาษี 70 บาท 

และสวนเกินจาก 30,000 บาท คิดราคาปานกลาง 10,000 บาท ตอภาษี 25 บาท และหลังการเขาทำรายการบริษัทมี

หนาที่เสียภาษีตาม พ.ร.บ.ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง โดยมีอัตราภาษีที่ดินแบบขั้นบันไดตามราคาของที่ดินตั้งแตรอย

ละ 0.30 และหากเปนที่ดินทิ้งรางติดตอกัน 3 ป อัตราภาษีจะเพิ่มขึ้นอีกรอยละ 0.30 ทุก ๆ 3 ป แตสูงสุดไมเกินรอย

ละ 3.00  อยางไรก็ตามในป 2563 สำนักงานเศรษฐกิจการคลังไดปรับลดอัตราภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรางรอยละ 

90.00 ตามพระราชกฤษฎีกาลดภาษีสำหรับท่ีดินและสิ่งปลูกสรางบางประเภท พ.ศ. 2563 ท้ังน้ี ท่ีปรึกษาทางการเงิน

อิสระ ไดประเมินภาระภาษีตาม พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง หากบริษัทยังคงถือครองท่ีดิน โดยอางอิงราคาท่ีดิน

จากราคาประเมินราชการที่ตารางวาละ 1,950 บาท (อางอิงขอมูลจากผูประเมินราคาอิสระทั้งสองราย) หรือเทากับ 

10.07 ลานบาท ซึ่งการคำนวณภาระภาษีเปนดังน้ี 

กรณ ี อัตราภาษี (รอยละ) มูลคาภาษี (บาท) 

ท่ีรกรางวางเปลา (2563 - 2565) 0.30 30,197.70 

ท่ีรกรางวางเปลา (ป 2563) 1/ 0.03 3,019.77 

ท่ีรกรางวางเปลา (อัตราสูงสุด) 2/ 3.00 301,977.00 

บริษัทนำท่ีดินไปใชประโยชนดานเกษตรกรรม 0.01 1,006.59 
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1/ ป 2563 สำนักงานเศรษฐกิจการคลังไดปรับลดอัตราภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสรางรอยละ 90.00 ตามพระราชกฤษฎีกาลดภาษีสำหรับที่ดินและส่ิง

ปลูกสรางบางประเภท พ.ศ. 2563 

2/ อัตราภาษีจะเพิ่มขึ้นอีกรอยละ 0.30 ทุก ๆ 3 ป ถาบริษัทไมใชประโยชนเพื่อการประกอบธุรกิจ และต้ังแตป 2593 เปนตนไป บริษัทจะมีอัตรา

ภาษีสูงสุดเทากับรอยละ 3.00 ตอป 

ดังนั้นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงเห็นวา การจำหนายที่ดินที่บริษัทไมไดใชประโยชนเพื่อการประกอบธุรกิจ

ของบริษัทจะทำใหบริษัทสามารถลดภาระภาษีตาม พ.ร.บ. ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง จะเปนประโยชนกับบริษัท

มากกวาการถือครองท่ีดินโดยไมไดใชประโยชนหรือการบริหารจัดการเพ่ือใชประโยชนบนท่ีดินเชนการทำเกษตรกรรม

ซึ่งไมไดเปนธุรกิจหลักของบริษัท  

 

2.6.2 ขอดอยและความเสี่ยงในการเขาทำรายการ 

ก. มีภาระคาใชจายและระยะเวลาท่ีตองใชในการเปดเผยขอมูลและปฏิบัติตามเกณฑรายการท่ีเกี่ยวโยง 

เนื่องจาก CEC ซึ่งเปนบริษัทที่ซื้อที่ดินที่ทำการจำหนายในครั้งนี้ มีกรรมการและผูถือหุนเปนบุคคลที่เกี่ยวโยง

กับบริษัท อีกท้ัง ขนาดรายการมีมูลคารายการสูงกวา 20 ลานบาท และมากกวารอยละ 3.00 ของมูลคาสินทรัพยที่มี

ตัวตนของบริษัทตามงบการเงินรวมที่ผานการตรวจสอบแลว ณ วันที่ 30 กันยายน 2562 จึงทำใหบริษัทมีหนาที่ตอง

เปดเผยสารสนเทศตอตลาดหลักทรัพยฯ โดยขอมติอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท และขออนุมัติการเขาทำรายการท่ี

เกี่ยวโยงกันตอที่ประชุมผูถือหุนดวยคะแนนเสียงไมต่ำกวา 3 ใน 4 ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนหรือผูมอบ

ฉันทะ (ถามี) ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไมนับรวมสวนของผูถือหุนที่มีสวนไดเสีย บริษัทตอง

ดำเนินการจัดสงหนังสือเชิญประชุมผูถือหุนแกผูถือหุนเปนการลวงหนาไมนอยกวา 14 วันกอวันประชุมผูถือหุนพรอม

ท้ังระบุช่ือและจำนวนหุนของผูถือหุนท่ีไมมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนเสียงไวในหนังสือนัดประชุมผูถือหุน พรอมท้ังจัดให

มีที่ปรึกษาทางการเงินอิสระแสดงความเห็นเกี่ยวกับความสมเหตุสมผลและความเปนธรรมของราคาและเงื่อนไขของ

รายการ เพ่ือเสนอตอผูถือหุนของบริษัท ตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ท่ี บจ/ป 22-01 

เรื่องการเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ.2546 ซึ่งการดำเนินการ

ดังกลาวทำใหบริษัทมีภาระคาใชจายท่ีเพ่ิมข้ึนและใชระยะเวลาในการพิจารณาเพ่ือเขาทำรายการดังกลาว 

 

2.6.3 ขอดีของการไมเขาทำรายการ 

ก. บริษัทไมมีความเสี่ยงจากความขดัแยงทางผลประโยชน 

หากบริษัทไมเขาทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยใหแก CEC ซึ่งถือเปนรายการที่เกี่ยวโยงกัน บริษัทอาจมี

โอกาสในการจำหนายสินทรัพยใหแกบุคคลภายนอก ซึ่งการเขาทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยกับบุคคลภายนอก 

บริษัทจะไมตองดำเนินการตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน และจะลดความเสี่ยงที่อาจจะเกิดความขัดแยงทาง

ผลประโยชนจากการเขาทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน ทั้งความขัดแยงทางผลประโยชนในการกำหนดราคาขาย

สินทรัพยที่เปนประโยชนกับ CEC หรือการกำหนดเงื่อนไขที่ทำใหบริษัทเสียประโยชน ซึ่งการดำเนินการตามประกาศ

รายการที่เกี่ยวโยงกัน เพื่อปองกันการเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน โดยใหมีคณะกรรมการตรวจสอบและท่ี

ประชุมผูถือหุนไดมีโอกาสในการพิจารณาอนุมัติรายการท่ีสำคัญ รวมถึงการแตงตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเปนผูให

ความเห็นตอการเขาทำรายการแกผูถือหุน โดยถือประโยชนสูงสุดของบริษัทเปนสำคัญ ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระจึงมี

ความเห็นวา หากบริษัทไมเขาทำรายการที่เกี่ยวโยงกันนี้ บริษัทจะไมเกิดโอกาสที่มีความขัดแยงทางผลประโยชนกับ 

CEC หรือผูท่ีเก่ียวของของ CEC 
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อยางไรก็ตาม เพ่ือขจัดความขัดแยงท่ีอาจจะเกิดข้ึนกับ CEC เพ่ิมเติมในอนาคต ในวันท่ี 29 มกราคม 2564 ท่ี

ประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งท่ี 1/2564 ไดมีมติอนุมัติใหบริษัทเขาซื้อหุนของ CEC จากบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันท้ังสิ้น 8 ราย 

รวมเปนจำนวนหุนท้ังสิ้น 7,000 หุน คิดเปนรอยละ 70 ของหุนท่ีจำหนายแลวของ CEC โดยจะชำระเปนเงินสดมูลคา 

23.10 ลานบาท โดยบริษัทคาดวาจะดำเนินการแลวเสร็จภายใน 60 วันหลังจากท่ีประชุมผูถือหุนมีมติอนุมัติการเขาทำ

รายการซื้อหุนดังกลาว  

2.6.4 ขอดอยของการไมเขาทำรายการ 

ก. บริษัทมีความเสี่ยงจากการขาดสภาพคลองทางการเงิน 

หากบริษัทไมไดขายสินทรัพยท่ีจำหนายไปใหแก CEC บริษัทมีความเสี่ยงท่ีจะขาดสภาพคลอง เน่ืองจากบริษัท

ขาดทุนจากโครงการกอสรางหลายโครงการ ซึ่งมีตนทุนจากการดำเนินงานสูงกวาประมาณการที่ตั้งไว ประกอบกับมี

บางโครงการท่ีบริษัทรับเงินคางานลาชากวาท่ีประมาณการ  และบริษัทมีความจำเปนท่ีจะตองจัดหาเงินกูเพ่ิมเติมเพ่ือ

มาชดเชยในสวนของกระแสเงินสดท่ีบริษัทจะไดรับจากการขายสินทรัพยท่ีจำหนายไป ซึ่งมีความเสี่ยงวาบริษัทอาจจะ

ไมไดรับความชวยเหลือจากสถาบันการเงินหรือสามารถจัดหาแหลงเงินทุนอื่นจากสถานการณเศรษฐกิจและสถานะ

การเงินของบริษัท  

 

2.6.5 ขอดีของการเขาทำรายการกับบุคคลเกี่ยวโยงเทียบกับบุคคลภายนอก 

ก. บริษัทสามารถพิจารณาความสามารถในการชำระเงินไดงายขึ้น 

เนื่องจากการเขาทำรายการซื้อขายที่ดินในครั้งนี้เปนการเขาทำรายการกับ CEC ซึ่งมีผูถือหุนใหญของบริษัท

เปนผูถือหุนและเปนผูบริหารอยู ทำใหบริษัทสามารถพิจารณาถึงความสามารถในการชำระเงินของ CEC ได อีกท้ังการ

ทวงถามหรือการติดตามความคืบหนาในการเตรียมตัวซื้อขายท่ีดินในครั้งน้ีสามารถกระทำการไดอยางรวดเร็ว 

ข. บริษัทสามารถเจรจาเง่ือนไขในการจำหนายสินทรัพยไดรวดเร็ว 

การเขาทำรายการในครั้งนี้ CEC ไดสงคำเสนอซื้อพรอมเงื่อนไขใหแกบริษัท และบริษัทเขาทำสัญญาจะซื้อจะ

ขายกับ CEC ในลำดับตอมา ซึ่งบริษัทสามารถเจรจาตกลงเงื่อนไขของคำเสนอซื้อและสัญญาจะซื้อจะขายไดรวดเร็ว 

จากการท่ี CEC มีผูบริหารซึ่งเปนผูบริหารของบริษัทดวยเชนกัน ซึ่งมีความเขาใจในการดำเนินการของบริษัท ท่ีปรึกษา

ทางการเงินอิสระจึงเห็นวาการเขาทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันดังกลาว ทำใหบริษัทสามารถเจรจาตกลงเง่ือนไข

ไดรวดเร็ว 
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2.6.6 ขอดอยของการเขาทำรายการกับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันเทียบกับบุคคลภายนอก 

ก. การเขาทำรายการทำใหเกิดรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

ถึงแมวาการเขาทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยในครั้งนี้ จากผลการคำนวณขนาดรายการจำหนายไปซึ่ง

สินทรัพยขางตน พบวาขนาดรายการตามเกณฑมูลคารวมสิ่งตอบแทน มีขนาดสูงสุด ซึ่งมีขนาดรอยละ 2.16 (บริษัทไม

มีการทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยในชวง 6 เดือนกอนหนาการทำรายการครั้งนี้) บริษัทจึงไมไดมีหนาที่ตอง

ดำเนินการตามประกาศรายการไดมาหรือจำหนายไปซึ่งสินทรัพย ขนาดรายการไมถึงเกณฑท่ีจะตองขออนุมัติผูถือหุน

เพื่อขออนุมัติการเขาทำรายการ แตเปนการเขาทำรายการกับนิติบุคคลที่มีความเกี่ยวโยงกันและมีขนาดรายการเกิน 

20 ลานบาทหรือเกินกวารอยละ 3 ของมูลคาสินทรัพยท่ีมีตัวตนของบริษัทตามงบการเงินรวมท่ีผานการตรวจสอบแลว 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2562 ดังนั้นบริษัทจึงมีความจำเปนที่จะตองขออนุมัติการทำรายการจากที่ประชุมผูถือหุนของ

บริษัท อีกทั้งตองจัดใหมีที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อใหความเห็นตอการเขาทำรายการซึ่งในการจัดประชุมผูถือหุน

แตละครั้งและการจางที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อใหความเห็นตอรายการ ยอมเกิดคาใชจายเพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับ

การทำรายการกับบุคคลภายนอกท่ีจะไมเกิดรายการคาใชจายดังกลาว  

 

 ผลกระทบหากท่ีประชุมผูถือหุนอนุมัติการใหสัตยาบันหรือไมใหสัตยาบัน 

2.7.1 กรณีท่ีประชุมผูถือหุนอนุมัติใหสัตยาบัน 

หากท่ีประชุมผูถือหุนอนุมัติการใหสัตยาบันในการเขาทำรายการในครั้งน้ี แสดงถึงผูถือหุนใหความเห็นชอบกับ

การเขาทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงกัน 

อยางไรก็ตาม กรรมการบริษัท และผูบริหารที่เกี่ยวของกับการอนุมัติ ยังคงมีความรับผิดชอบในการเขาทำ

รายการในครั้งนี้ ซึ่งไมเปนไปตามขอบังคบัของบริษัท นโยบายการทำรายการระหวางกัน และประกาศรายการที่เกี่ยง

โยงกัน อางอิงตาม พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ ดังน้ี 

- หมวดที่ 3/1 การบริหารกิจการของบริษัทที่ออกหลักทรัพย สวนที่ 2: หนาที่และความรับผิดชอบของ

กรรมการและผูบริหาร มาตรา 89/7 – 89/24 

- หมวด 12 โทษทางอาญา มาตรา 281/1 – 281/10 

- หมวด 12/1 มาตรการลงโทษทางแพง มาตรา 317/1 – 317/14 

2.7.2 กรณีท่ีประชุมผูถือหุนไมอนุมัติใหสัตยาบัน 

หากที่ประชุมผูถือหุนไมอนุมัติใหสัตยาบัน แสดงถึง ที่ประชุมผูถือหุนไมเห็นดวยกับการดำเนินการของบริษัท 

ซึ่งไมเปนไปตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน โดยบริษัทจะตองยกเลิกรายการ และติดตามให CEC โอนกรรมสิทธิคืน

ที่ดินใหแกบริษัท และบริษัทดำเนินการจัดหาแหลงเงินเพื่อชำระคืนตอ CEC สำหรับคาที่ดินดังกลาว โดยกรรมการ

บริษัทและผูบริหารที่เกี่ยวของกับการอนุมัติการเขาทำรายการ ตองรับผิดชอบอางอิงตาม พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ ตามท่ี

ระบุในขอ 2.7.1 ขางตน 

ถึงแมวาที่ประชุมผูถือหุนอนุมัติหรือไมอนุมัติการใหสัตยาบันในครั้งนี้ กรรมการบริษัทและผูบริหารของ CRD 

ที่เกี่ยวของกับการอนุมัติรายการดังกลาว ยังอาจมีความรับผิดในการเขาทำรายการในครั้งนี้ ตาม พ.ร.บ. หลักทรพัยฯ 

แมวาบริษัทจะไดรับชำระเงินคาท่ีดินเปนท่ีเรียบรอยแลว หากการดำเนินการของกรรมการ และผูบริหารไมเปนไปตาม 



 

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการใหสัตยาบันการเขา

ทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงของบริษัท เชียงใหมริมดอย 
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พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ หมวดท่ี 3/1 การบริหารกิจการของบริษัทท่ีออกหลักทรัพย สวนท่ี 2 : หนาท่ีและความรับผิดชอบ

ของกรรมการและผูบริหารของบริษัทจดทะเบียน ตอรายการท่ีเก่ียวโยงกัน : มาตรา 89/7 - 89/24 

กรรมการและผูบริหารท่ีเก่ียวของกับการอนุมัติรายการดังกลาวอาจไดรับโทษ ตาม พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ หมวด 

12 โทษทางอาญา มาตรา 281/2 – 281/3 มาตรา 281/8 - 281/10 มาตรา 308 มาตรา 311 และ หมวด 12/1 

มาตรการลงโทษทางแพง มาตรา 317/1 – 317/14 

อยางไรก็ตาม บริษัทไดรับชำระคาสินทรัพยที่จำหนายไปเปนที่เรียบรอยในวันที่ 30 ธันวาคม 2562 ทำให

บริษัทไมมีความเสี่ยงจากการผิดนัดชำระจากการใหจำหนายท่ีดินดังกลาวดังกลาว  

จากเหตผุลดังกลาวขางตน ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวา การเขาทำรายการท่ีเก่ียวโยงกันในครั้งน้ีของบริษัทมีความ 

สมเหตุสมผล 
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สวนท่ี 3 ความเห็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระตอการลงมติของผูถือหุน 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณาแลวมีความเห็นวาการเขาทำรายการใหสัตยาบันการเขาทำรายการจำหนายไป

ซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงในครั้งน้ี มีวัตถุประสงคเพ่ือเปนการบริหารจัดการสินทรัพยโดยเปลี่ยนเปนเงินทุนสำหรับใช

ในการดำเนินธุรกิจ โดยในขณะที่บริษัทเขาทำรายการนั้น ฝายบริหารของ CRD มีนโยบายใหทยอยขายที่ดินที่ไมกอใหเกิด

ประโยชนเพื่อเปนการแปลงสินทรัพยใหเปนเงินทุนหมุนเวียนในธุรกิจ โดยบริษัทไดประกาศเสนอขายที่ดินจำนวน 2 แปลง

ดังกลาว เนื้อที่รวม 5,162 ตารางวา ตั้งอยูที่อำเภอแมริม จังหวัดเชียงใหม ทางสื่อและหนาเว็บไซตของบริษัทเพื่อใหผูสนใจ

ท่ัวไปเขาเสนอราคา ตั้งแตวันท่ี 1 ถึง 22 ธันวาคม 2562 โดยเมื่อครบกำหนดระยะเวลาดังกลาวปรากฏวามีเพียง CEC เพียง

ผูเดียวทีเ่สนอซื้อที่ดินเขามา CRD จึงไดขายที่ดินดังกลาวใหแก CEC ในราคา 23.17 ลานบาท โดยอางอิงจากรายงานของผู

ประเมินราคาอิสระ 2 ราย ผูประเมินราคาอิสระรายที่ 1 มีมูลคาประเมิน 20.63 ลานบาท (ประเมินราคาที่ดินจำนวน 2 

แปลง) และผูประเมินราคาอิสระรายที่ 2 มีมูลคาประเมิน 23.17 ลานบาท (ประเมินราคาที่ดินจำนวน 1 แปลง) ที่ปรึกษา

ทางการเงินอิสระมีความเห็นวา หากบริษัทจำหนายท่ีดิน 2 แปลง จึงควรคำนึงถึงมูลคาท่ีดินท้ัง 2 แปลง มูลคาของสินทรัพย

ท่ีจำหนายไปผูประเมินอิสระรายท่ี 2 ควรเพ่ิมข้ึน 0.06 ลานบาทรวมเปนมูลคาท้ังสิ้น 23.23 ลานบาท ดังน้ันมูลคาสินทรัพยท่ี

ประเมินไดมีมูลคาประเมินต่ำสุดและสูงสุดเทากับ 20.63 – 23.23 ลานบาท 

อยางไรก็ตาม ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวาราคาจำหนายไปซึ่งสินทรัพยใหแก CEC ดังกลาวมีความเหมาะสม 

เน่ืองจาก มีมูลคาต่ำกวามูลคาประเมินสูงสุดเล็กนอยและสูงกวามูลคาประเมินต่ำสุด 

โดยฝายบริหารเห็นวา การขายที่ดินเปลาซึ่งไมไดใชประโยชน เปนการแปลงสินทรัพยที่ไมไดใชงานใหเปนเงินทุน

หมุนเวียน เพื่อใชในการชำระภาระหนี้สินที่มีอยู ซึ่งจะชวยลดตนทุนทางการเงิน รวมถึงใชเปนเงินทุนหมุนเวียนในการดำเนิน

กิจการ ซึ่งชวยสรางมูลคาเพ่ิมใหแกบริษัทตอไป 

จากการพิจารณาคำเสนอซื้อท่ีดินและสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดิน ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระพบวา มูลคาท่ีทำการซื้อขาย

รวมถึงเงื่อนไขในการชำระเงินคาที่ดินทั้งสองแปลงมีความสมเหตุสมผล เนื่องจากเงื่อนไขเปนประโยชนตอบริษัทหรือไมไดทำ

ใหบริษัทเสียประโยชน และเปนการปองกันความเสี่ยงจากการผิดนัดชำระจากผูซื้อซึ่งไดแก CEC นอกจากน้ี ท่ีปรึกษาทางการ

เงินอิสระพิจารณาถึงราคาที่บริษัทตกลงเขาทำรายการขายสินทรัพยที่จำหนายไป พบวา ราคาที่ขายสินทรัพยที่จำหนายไป

ใหแก CEC น้ันมีความเหมาะสม เน่ืองจากเปนราคาท่ีอางอิงจากราคาประเมนิจากผูประเมินราคาอิสระซึ่งอยูในรายช่ือท่ีไดรับ

รองจากสำนักงาน ก.ล.ต. จำนวน 2 ราย และท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณาถึงวิธีการประเมินราคา ขอมูลเปรียบเทียบ 

และสมมติฐานในการไดมาซึ่งมูลคาสินทรัพยท่ีจำหนายไปของผูประเมินราคาอิสระท้ังสองรายพบวามีความเหมาะสม  

 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา CRD มีความจำเปนในการขายที่ดินเปลาที่ไมไดใชประโยชน เนื่องจากในป 

2562 บริษัทมีความเสี่ยงจากสภาพคลองทางการเงินเน่ืองจากผลขาดทุนจากบางโครงการท่ีบริษัทมีตนทุนจากการดำเนินงาน

สูงกวาประมาณการท่ีตั้งไว และความลาชาในการชำระเงินของบางโครงการท่ีบริษัทดำเนินการอยู ฝายบริหารจึงตองการแปลง

สินทรัพยท่ีไมไดใชงานใหเปนเงินทุนหมุนเวียน เพ่ือใชในการชำระภาระหน้ีสินท่ีมีอยู ซึ่งจะชวยลดตนทุนทางการเงิน รวมถึงใช

เปนเงินทุนหมุนเวียนในการดำเนินกิจการ ซึ่งชวยสรางความมั่นคงทางการเงินและสรางมูลคาเพ่ิมใหแกบริษัทตอไป 

ท้ังน้ี การเขาทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยใหแก CEC เขาขายเปนรายการที่เกี่ยวโยงกันตามประกาศรายการท่ี

เก่ียวโยงกัน ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระจึงนำเสนอความสมเหตุสมผลของเง่ือนไขคำเสนอซื้อท่ีดินและสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดิน 

ความสมเหตุสมผลของราคาขายที่ดิน ขอดี ขอดอย ของการเขาทำรายการ ขอดี ขอดอย ของการไมเขาทำรายการ และขอดี 

ขอดอย ของการทำรายการกับบุคคลเกี่ยวโยงเพื่อใหผูถือหุนไดพิจารณาความสมเหตุสมผลของการใหสัตยาบันในการเขาทำ



 

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการใหสัตยาบันการเขา
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รายการที่เกี่ยวโยงกัน ดังน้ี และที่ปรึกษาทางการเงินมีความเห็นวาการเขาทำรายการดังกลาว มีความสมเหตุสมผล ในเรื่อง

ดังตอไปน้ี 

• นโยบายการทำรายการท่ีเก่ียวโยงกัน  

• ความสมเหตสุมผลของเง่ือนไขของคำเสนอขอซื้อท่ีดิน 

• ความสมเหตสุมผลของเง่ือนไขของสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดิน 

• ความเหมาะสมของราคาจำหนายไปซึ่งสินทรัพย 

ในขณะเดียวกัน ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระยังไดพิจารณาถึงขอดีของการเขาทำรายการท่ีผูถือหุนควรพิจารณาดังน้ี 

• เปนแหลงเงินทุนหมุนเวียนและเสริมสภาพคลองทางการเงินในการประกอบธุรกิจของบริษัท 

• เปนการจำหนายท่ีดินท่ีไมมีการใชประโยชนเพ่ือลดภาระภาษี 

 ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระยังไดพิจารณาถึงขอดอยของการเขาทำรายการท่ีผูถือหุนควรพิจารณาดังน้ี 

• มีภาระคาใชจายและระยะเวลาท่ีตองใชในการเปดเผยขอมูลและปฏิบัติตามเกณฑรายการท่ีเก่ียวโยง 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระยังไดพิจารณาถึงขอดีของการไมเขาทำรายการท่ีผูถือหุนควรพิจารณาดังน้ี 

• บริษัทไมมคีวามเสี่ยงจากความขัดแยงทางผลประโยชน 

 ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระยังไดพิจารณาถึงขอดอยของการไมเขาทำรายการท่ีผูถือหุนควรพิจารณาดังน้ี 

• บริษัทมีความเสี่ยงจากการขาดสภาพคลองทางการเงิน 

นอกจากการพิจารณาการเขาทำรายการแลว ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระยังไดพิจารณาถึงขอดีหากทำรายการกับบุคคล

เก่ียวโยงเทียบกับบุคคลภายนอก โดยมีรายละเอียดสรุปดังน้ี 

ขอดีหากทำรายการกับบุคคลเก่ียวโยงเทียบกับบุคคลภายนอก 

• บริษัทสามารถพิจารณาความสามารถในการชำระเงินไดงายข้ึน 

• บริษัทสามารถตกลงเง่ือนไขของการเขาทำรายการไดรวดเร็ว 

 ขอดอยหากทำรายการกับบุคคลเก่ียวโยงเทียบกับบุคคลภายนอก 

• การเขาทำรายการทำใหเกิดรายการท่ีเก่ียวโยงกัน 

นอกจากขอดี ขอดอย รวมท้ังประโยชนจากการเขาทำรายการกับบุคคลเก่ียงโยงแลว ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระยังได

พิจารณาผลกระทบหากท่ีประชุมผูถือหุนอนุมัติการใหสัตยาบันหรือไมใหสัตยาบัน ดังน้ี 

• กรณีท่ีประชุมผูถือหุนอนุมัติใหสตัยาบัน 

หากท่ีประชุมผูถือหุนอนุมัติการใหสัตยาบันในการเขาทำรายการในครั้งน้ี แสดงถึงผูถือหุนใหความเห็นชอบกับการเขา

ทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงกัน 

อยางไรก็ตาม กรรมการบริษัท และผูบริหารที่เกี่ยวของกับการอนุมัติ ยังคงมีความรับผิดชอบในการเขาทำรายการใน

ครั้งน้ี ซึ่งไมเปนไปตามขอบังคับของบริษัท นโยบายการทำรายการระหวางกัน และประกาศรายการท่ีเก่ียงโยงกัน อางอิงตาม 

พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ ดังน้ี 
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o หมวดท่ี 3/1 การบริหารกิจการของบริษัทท่ีออกหลักทรัพย สวนท่ี 2: หนาท่ีและความรับผิดชอบของกรรมการ

และผูบริหาร มาตรา 89/7 – 89/24 

o หมวด 12 โทษทางอาญา มาตรา 281/1 – 281/10 

o หมวด 12/1 มาตรการลงโทษทางแพง มาตรา 317/1 – 317/14 

 

• กรณีท่ีประชุมผูถือหุนไมอนุมัติใหสัตยาบัน 

หากที่ประชุมผูถือหุนไมอนุมัติใหสัตยาบัน แสดงถึง ที่ประชุมผูถือหุนไมเห็นดวยกับการดำเนินการของบริษัท ซึ่งไม

เปนไปตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน โดยบริษัทจะตองยกเลิกรายการ และติดตามให CEC โอนกรรมสิทธิคืนที่ดินใหแก

บริษัท และบริษัทดำเนินการจัดหาแหลงเงินเพ่ือชำระคืนตอ CEC สำหรับคาท่ีดินดังกลาว โดยกรรมการบริษัทและผูบริหารท่ี

เก่ียวของกับการอนุมัติการเขาทำรายการ ตองรับผิดชอบอางอิงตาม พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ ตามท่ีระบุในขอ 2.7.1 ขางตน 

อยางไรก็ตาม บริษัทไดรับชำระคาท่ีดินท้ังสองแปลงเปนท่ีเรียบรอยมนวันท่ี 30 ธันวาคม 2564 ทำใหบริษัทไมมีความ

เสี่ยงจากการผิดนัดชำระจากการใหจำหนายท่ีดินดังกลาวดังกลาว  

 

จากเหตผุลดังกลาวขางตน ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวา การเขาทำรายการท่ีเก่ียวโยงกันในครั้งน้ีของบริษัทมีความ 

สมเหตุสมผล 

ดังนั ้น ที ่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เห็นวา ที่ประชุมผูถือหุนควรอนุมัติการใหสัตยาบันในรายการจำหนายไปซ่ึง

สินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกันในครั้งนี้ เนื่องจากมีความสมเหตุสมผล และมีความเหมาะสมในเรื่องวัตถุประสงค และ

เงื่อนไขในการเขาทำรายการอยางไรก็ตาม การที่บริษัทมิไดเปดเผยขอมูลในทันทีที่มีการเขาทำรายการ (เปดเผยขอมูล

สารสนเทศลาชา) แตไดมีการขออนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ และที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทในสวนของ

การจำหนายไปซึ่งสินทรัพย แตมิไดมีการพิจารณาถึงเกณฑตามประกาศรายการเก่ียวโยง รวมท้ัง มิไดดำเนินการขออนุมัติจาก

ที่ประชุมผูถือหุนใหถูกตองตามกฎเกณฑของสำนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรัพยฯ สงผลใหผูถือหุนของบริษัทไดรับความ

เสี่ยงจากการตัดสินใจ ซึ่งไมเปนไปตามหลักบรรษัทภิบาล ดังนั้น ผูถือหุนของบริษัทควรพิจารณาประเดน็ความเสี่ยงจากการ

ดำเนินการดังกลาว และบริษัทควรปรับปรุง และพัฒนาระบบการควบคุมภายในใหดีข้ึนตอไป  

ท้ังน้ี การประชุมสามัญผูถือหุน ประจำป 2564 มีวาระพิจารณาอนุมัติท่ีสำคัญอันไดแก วาระท่ี 9 การพิจารณาอนุมัติ

การใหสัตยาบันการทำรายการเกี่ยวโยงกันกับบริษัท ซีอารซี เอ็นไวรอนเมนทอล เคียว จำกัด (“CEC”) โดยบริษัทขายที่ดิน

ใหแก CEC 

การตัดสินใจลงคะแนนเสียงอนุมัติสำหรบัการทำรายการในครั้งน้ี อยูในดุลยพินิจของผูถือหุนเปนสำคัญ ซึ่งผูถือหุนควร

ศึกษาขอมูลและพิจารณาเหตุผล ขอดี ขอดอย ปจจัยความเสี่ยง และความเห็นในประเด็นพิจารณาตาง ๆ ที่เกี่ยวของกับการ

เขาทำรายการดังกลาวที่แนบมาพรอมกับหนังสือเชิญประชุมสามัญผูถือหุน ประจำป 2564 ในครั้งนี้ดวยความรอบคอบ

ระมัดระวังกอนลงมติ เพ่ือพิจารณาอนุมัติการเขาทำรายการดังกลาวอยางเหมาะสม 
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ภาคผนวกท่ี 1 : ขอมูลบริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด (มหาชน) 

1. ขอมูลบริษัท 

1.1. รายละเอียดบริษัท 

ช่ือยอ : CRD 

ทุนจดทะเบียน : 250,000,000.00 บาท 

ทุนจดทะเบียนชำระแลว : 250,000,000.00 บาท 

จำนวนหุน : 500,000,000 หุน 

มูลคาท่ีตราไว : 0.50 บาทตอหุน 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ : บริษัทดำเนินกิจการในดานรับเหมากอสรางงานอาคารทั่วไป เชน 

โรงงานและงานระบบสาธารณูบริโภค/คลังสินคา โรงแรม/รีสอรท 

โรงพยาบาล คอนโดมิเนียม ระบบบำบัดน้ำเสีย/ระบบประปา ระบบ

ไฟฟาแรงสูง โครงการไฟฟาพลังานน้ำและงานโยธาอ่ืน ๆ 

1.2. รายชื่อคณะกรรมการ 

ณ วันท่ี 30 ธันวาคม 2563 คณะกรรมการของบริษัทมีรายช่ือดังน้ี 

 ชื่อ ตำแหนง 

1. นาย เทอดศักดิ์ โกไศยกานนท ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ  

2. นาย ประวัติ สิรภิัทโรดม รองประธานกรรมการ / กรรมการผูอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 

3. นาย ธีรพัฒน จิรพิพัฒน กรรมการผูจดัการ / กรรมการ 

4. นาย สุรพล ศรีวีระสกุล กรรมการ 

5. นาย เฉลิมศักดิ์ นิมาพันธ กรรมการ 

6. นาย พัฒนา สุวรรณสายะ กรรมการ 

7. นาย สุรศักดิ์ ศิริวิโรจนกุล กรรมการ 

8. น.ส. ฐิดา จำเริญพฤกษ กรรมการ 

9. นาย อนันต สิริแสงทักษิณ กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ 

10. นาย พงษอินทร รักอริยะธรรม กรรมการอิสระ 

11. นาง นฤมล กิมภากรณ กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 

 

2. นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุรกิจ  

บริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “CRD”) จดทะเบียนจัดตั้งเมื่อวันที่ 26 มิถุนายน 

2533 ดวยทุนจดทะเบียนเทากับ 500,000 แสนบาท โดยนายธีรพัฒน จิรพิพัฒน และกลุมเพื่อนวิศวกร สถาปนิก และ

นักธุรกิจชาวเชียงใหม เพื่อประกอบธุรกิจรับเหมากอสราง โดยเริ่มตนจากการใหบริการรับเหมากอสราง บานจัดสรร

ใหกับบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยในจังหวัดเชียงใหม กอนขยายขอบเขตเพ่ิมเติมงานรับเหมากอสรางอาคารสิง่ปลูกสราง

ประเภทตาง ๆ ใหกับลูกคาหนวยงานราชการและเอกชนในเวลาตอมา  
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บริษัทมีสำนักงานตั้งอยู เลขที่ 164/34-36 ถนนชางคลาน ตำบลชางคลาน อำเภอเมืองเชียงใหม จังหวัด

เชียงใหม 50100 บริษัทมีรูปแบบการใหบริการรับเหมากอสราง 2 ประเภท ไดแก  

1. รับเหมากอสรางทั่วไป ไดแก การใหบริการรับเหมากอสรางงานวิศวกรรมโยธา งานสถาปตยกรรม และงาน

ระบบประกอบอาคาร ตามแบบที่ลูกคากำหนด ซึ่งดำเนินธุรกิจในนามบริษัท ทั้งนี้ ในสวนของงานระบบ

ประกอบอาคาร (Mechanical and Electrical: M&E) อาทิ ระบบไฟฟาและการสื่อสาร ระบบประปา และ

ระบบ สุขาภิบาล เปนตน บริษัทจะใชการวาจางผูรับเหมาที่มีประสบการณในแตละระบบงานเขามารับจาง

ทำงาน ซึ่งจะอยูภายใตการควบคุมคุณภาพงานโดยวิศวกร และทีมงานของบริษัทที่มีความรู ความเชี่ยวชาญ 

และประสบการณ อยาง ใกลชิด ทั้งนี้บริษัทยังคงเปนผูรับผิดชอบตอลูกคาเจาของโครงการในฐานะผูรับเหมา

หลัก (Main Contractor) 

2. รับเหมากอสรางงานระบบสาธารณูปโภค ไดแก การใหบริการรับเหมากอสรางและติดตั้งระบบรวบรวมและ

บำบัดน้ำเสีย ระบบประปา งานกอสรางสถานีไฟฟาแรงสูง (Sub Station) งานปรับปรุงระบบจำหนายไฟฟา

เปนสายเคเบ้ิลใตดิน งานกอสรางโรงไฟฟาพลังงานน้ำขนาดเล็กและระบบงานชลประทาน งานกอสรางอาคาร

โรงไฟฟาและระบบสงน้ำ โครงการไฟฟาพลังน้ำ งานติดตั้งและทดสอบเครื่องกำเนิดไฟฟาพลังงานน้ำพรอม

อุปกรณ ตามแบบที่ลูกคากำหนด โดยบริษัทรับผิดชอบในสวนงานวิศวกรรมโยธา สำหรับงานระบบ อื่น อาทิ 

ระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบผลิตไฟฟาแรงสูง และงาน ระบบประกอบอาคาร (M&E) บริษัทจะใชการวาจาง

ผูรับเหมาที่ีมีประสบการณในแตละระบบงานเขามารับจางทำงาน ซึ่งจะอยูภายใตการควบคุมคุณภาพงานโดย

วิศวกร และทีมงานของบริษัทท่ีมีความรู ความเช่ียวชาญ และประสบการณ อยางใกลชิด ซึ่งบริษัทสามารถเขา

รับงานไดโดยตรง ซึ ่งบริษัทจะเปนผู รับผิดชอบตอลูกคาเจาของโครงการในฐานะผูรับเหมาหลัก (Main 

Contractor) หรือเขารับงานในนามกิจการรวมคา (“Joint Venture”) ซึ่งบริษัทจะเปนผูรับผิดชอบตอลูกคา

เจาของโครงการตามสัดสวนการรวมลงทุน หรือในนามกิจการคารวม (“Joint Operation”) ซึ่งบริษัทจะเปน

ผูรับผิดชอบตอลูกคาเจาของโครงการตามสวนงานท่ีทำโดย Joint Venture หรือ Joint Operation บริษัทจะ

รวมลงทุนกับบุคคลภายนอกตามความเหมาะสม 

ในป 2562 บริษัทยังมีการรวมลงทุนกับบุคคลภายนอก เพื่อเขารับงานและใหบริการจำนวน 2 โครงการ 

ไดแก  

2.1 กิจการรวมคาเชียงใหมริมดอย –อาร. เค. เจ. (“กิจการรวมคา CRC-R.K.J.”) ซึ่งเปนการจัดตั้งข้ึน

ระหวางบริษัท กับบริษัท อาร.เค.เจ.เอ็นจิเนียริ่ง จำกัด (“R.K.J.”) ซึ่ง R.K.J. ไมมีความเกี่ยวของใด ๆ 

กับผูถือหุน กรรมการและผูบริหารของบริษัท โดยบริษัทลงทุนรอยละ 60 และ R.K.J. ลงทุนรอยละ 40 

เพื่อการเขาประมูลงานกอสราง ระบบรวบรวมและบำบัดน้ำเสีย ใหกับเทศบาลนครปากเกร็ด จังหวัด

นนทบุรี กิจการรวมคาดังกลาวไดรับคัดเลือกในเดือนเมษายน 2559 และสิ้นสุดสัญญาเมื่อเดือน

เมษายน 2562 

2.2 กิจการรวมคาเชียงใหมริมดอย – ซีอารซี เอ็นไวรอนเมนทอล เคียว (“กิจการรวมคา CRC-CEC”) ซึ่ง

เปนการจัดตั้งขึ้นระหวางบริษัทกับบริษัท ซีอารซี เอ็นไวรอนเมนทอล เคียว จำกัด (“CEC”) ซึ่ง CEC 

เปนบริษัทท่ีมีกลุมผูถือหุนใหญของบริษัทถือหุนอยูในสัดสวนรอยละ 67.90 ของทุนจดทะเบียน โดย

บริษัทลงทุนรอยละ 5 และ CEC ลงทุนรอยละ 95 เพื่อการเขาประมูลงานจัดเก็บขยะมูลฝอยภายใน
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เขตเทศบาลเชียงใหมจำนวน 4 แขวง สัญญางานของกิจการรวมคาดังกลาวจะสิ้นสุดในเดือนมิถุนายน 

2563 

 

วิสัยทัศน : เปนบริษัทท่ีมีการจัดการอยางมีคุณภาพ เพ่ือการเติบโตอยางมั่นคงและยั่งยืน 

พันธกิจ : มีการบริหารงานท่ีดีตามมาตรฐานสากล มีการพัฒนาอยางตอเน่ือง ดำเนินธุรกิจดวยความรับผิดชอบตอลูกคา

และสังคม 

คุณคา: พันธมิตรทางกลยุทธดานกอสรางท่ีมีประสิทธิภาพ 

กลยุทธการดำเนินงาน: 

• รักษาฐานลูกคาเดิม ควบคูไปกับการสรางฐานลูกคาใหม ดวยการสงมอบงานท่ีมีคุณภาพ ไดมาตรฐาน ในเวลาท่ี

กำหนด  

• พัฒนาระบบการบริหารจัดการใหไดมาตรฐานสากล  

• พัฒนาและเสริมสรางศักยภาพบุคลากรภายในองคกร ผูรับเหมา และแรงงานใหไดมาตรฐาน  

• ใสใจลูกคา ดวยการสงมอบบริการท่ีดี และรวดเร็ว 

 

3. รายชื่อผูถือหุน 

ณ วันท่ี 30 ธันวาคม 2563 ผูถือหุนรายใหญของบริษัทมรีายช่ือดังน้ี  

  รายชื่อผูถือหุน จำนวนหุน รอยละ 

1 นาย ธีรพัฒน จิรพิพัฒน 145,850,000 29.17 

2 นาย กนก ศรีกนก            74,900,000 14.98 

3 นาย เฉลิมศักดิ์ นิมาพันธ 50,000,000 10.00 

4 นาง สาวิตรี จิรพิพัฒน             42,450,000 8.49 

5 นาย วิเชียร ศรีมุนินทรนิมิต 25,111,200 5.02 

6 นาย สุรพล ศรีวีระสกุล             17,500,000 3.50 

7 นาย พัฒนา สุวรรณสายะ             10,926,526 2.19 

8 นาย วิทยา เลาหเจรญิยศ 6,926,800 1.39 

9 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร จำกัด 4,739,300 0.95 

10 นาย พงศกร พานิชยะมนตร ี 4,424,400 0.88 

11 นาย ปรีชา เลาหเจรญิยศ 3,979,500 0.80 

12 นาย ปยณัฐ สินไชย             3,869,500 0.77 

13 นาย ชาญชัย วงศสุโชโต             3,741,500 0.75 

14 นาง ศิริวรรณ ยศศักดา             3,424,800 0.68 

15 นาย ไมตรี สุนทรวรรณ 2,800,000 0.56 



 

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการใหสัตยาบันการเขา

ทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงของบริษัท เชียงใหมริมดอย 

จำกัด (มหาชน) (“CRD”) 

 

57 

 

  รายชื่อผูถือหุน จำนวนหุน รอยละ 

16 นาย เชาว โลหสถาพรพิพิธ             2,650,000 0.53 

  ผูถือหุนอ่ืนๆ 96,809,774 19.34 

  รวม 500,000,000 100.00 

หมายเหตุ: ขอจำกัดการถือหุนของชาวตางชาติสามารถถือครองหุนของบริษัท รวมกันไดไมเกินรอยละ 49 ของจำนวนหุนท่ี

ออกชำระแลว 

 

4. สรุปรายการสำคัญในงบการเงินเกี่ยวกับฐานะทางการเงินและผลการดำเนินงานของบริษัท เชียงใหมริมดอย จำกัด 

(มหาชน) และบริษัทยอย ป 2561 – 2563  

(หนวย : ลานบาท) 

งบแสดงฐานะทางการเงินรวม 2561 % 2562 % 2563 % 

สินทรัพย์ 
      

สินทรัพย์หมุนเวียน 
      

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 34.51 3.80 19.51 2.04 30.26 3.62 

เงินลงทุนชั่วคราว-เงินฝากประจำ 0.11 0.01 0.11 0.01 0.13 0.02 

ลูกหนี้การค้า 66.27 7.31 178.26 18.63 119.51 14.31 

ลูกหนี้อื่น 130.46 14.39 186.69 19.51 164.13 19.65 

รายได้ที่ยังไม่ได้เรียกชำระ 344.53 37.99 243.35 25.43 128.56 15.39 

วัสดุคงเหลือ 58.09 6.41 47.40 4.95 29.52 3.53 

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 633.96 69.91 675.32 70.57 472.11 56.53 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน       

เงินฝากประจำที่ติดภาระค้ำประกัน 77.32 8.53 64.21 6.71 53.06 6.35 

เงินลงทุนในการร่วมค้า 1.74 0.19 1.52 0.16 0.14 0.02 

ที่ดินอาคารและอุปกรณ์ 159.39 17.58 155.17 16.21 225.07 26.95 

สินทรัพย์สิทธิการใช้ 0.00 0.00 0.00 0.00 1.01 0.12 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 1.50 0.17 2.16 0.23 1.33 0.16 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 5.34 0.59 8.91 0.93 30.23 3.62 

ภาษีเงินได้หักณที่จ่าย 27.39 3.02 49.60 5.18 52.02 6.23 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 0.21 0.02 0.11 0.01 0.24 0.03 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 272.89 30.09 281.67 29.43 363.10 43.47 
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งบแสดงฐานะทางการเงินรวม 2561 % 2562 % 2563 % 

รวมสินทรัพย ์ 906.85 100.00 956.98 100.00 835.21 100.00 

หน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น       

หน้ีสินหมุนเวียน       

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 84.22 9.29 173.97 18.18 128.14 15.34 

ต๋ัวแลกเงินระยะส้ัน 0.00 0.00 39.58 4.14 9.81 1.17 

เจ้าหนี้การค้า 114.33 12.61 102.52 10.71 38.25 4.58 

เจ้าหนี้อื่น 91.57 10.10 61.07 6.38 37.92 4.54 

เงินกู้ยืมระยะส้ันจากกจิการที่เกี่ยวข้องกัน 0.00 0.00 7.00 0.73 0.00 0.00 

เจ้าหนี้ตามสัญญาเชา่การเงินที่ครบกำหนดชำระภายในหนึ่งป� 2.31 0.25 0.55 0.06 7.20 0.86 

ส่วนของหนี้สินตามสัญญาเชา่ที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งป� 0.00 0.00 0.00 0.00 0.55 0.07 

เงินรับล่วงหน้าจากผู้วา่จา้ง 49.50 5.46 37.49 3.92 117.10 14.02 

เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน 50.92 5.62 61.48 6.42 60.78 7.28 

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 0.16 0.02 0.00 0.00 0.00 0.00 

ประมาณการหนี้สินระยะส้ัน 11.35 1.25 6.23 0.65 19.45 2.33 

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 404.35 44.59 489.90 51.19 419.19 50.19 

หน้ีสินไม่หมุนเวียน       

เงินกู้ยืมระยะยาว 0.00 0.00 0.00 0.00 41.25 4.94 

เจ้าหนี้ตามสัญญาเชา่การเงิน 0.55 0.06 0.00 0.00 0.50 0.06 

ภาระผูกพันผลประโยชนพ์นักงาน 14.62 1.61 18.80 1.96 23.43 2.81 

ประมาณการหนี้สินระยะยาว 0.86 0.09 0.26 0.03 3.00 0.36 

รายได้ค่าเช่ารับล่วงหน้า 0.80 0.09 0.00 0.00 0.00 0.00 

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 16.83 1.86 19.06 1.99 68.19 8.16 

รวมหน้ีสิน 421.18 46.44 508.96 53.18 487.37 58.35 

ส่วนของผู้ถือหุ้น       

ทุนที่ออกและชำระแล้ว500,000,000หุ้นมูลค่าหุ้นละ0.50บาท 250.00 27.57 250.00 26.12 250.00 29.93 

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 129.98 14.33 129.98 13.58 129.98 15.56 

กำไร(ขาดทุน)สะสม       

จัดสรรแล้ว 16.00 1.76 16.00 1.67 16.00 1.92 

ยังไม่ได้จัดสรร 89.70 9.89 52.05 5.44 (48.14) (5.76) 
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งบแสดงฐานะทางการเงินรวม 2561 % 2562 % 2563 % 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 485.68 53.56 448.03 46.82 347.83 41.65 

รวมหน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 906.85 100.00 956.98 100.00 835.21 100.00 

 วิเคราะหสถานะทางการเงิน 

สินทรัพย 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561-2563 บริษัทมีสินทรัพยรวมเทากับ 906.85 ลานบาท 956.98 ลานบาท  และ 835.21 

ลานบาท ตามลำดับ ในป 2562 บริษัทมีสินทรัพยเพิ่มขึ้นเทากับ 50.13 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 5.53 เมื่อเทียบกับป 

2561 สาเหตุหลักมาจากบริษัทมีลูกหนี้การคาเพิ่มขึ้น 111.99 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 168.98 เมื่อเทียบกับป 2561 

เนื่องจากบริษัทประกอบธุรกิจรบัเหมากอสราง การรับเงินคาจางจะเปนไปตามงวดงามที่ระบุไวในสัญญา โดยบริษัทจะไดรับ

คาจางแตละงวดจะตองทำการสงมอบงวดงานใหเจาของโครงการหรือตัวแทนตรวจรับมอบงาน จึงสามารถสงใบแจงหนี้ไปยัง

เจาของโครงการเพื่อขอรับเงินคางวดงานได ซึ่งในป 2562 บริษัทมีลูกหนี้การคาเพิ่มขึ้นสอดคลองกับรายไดจากการรับเหมา

กอสรางที่เพิ่มขึ้น และบริษัทรับงานจากภาคเอกชนที่มีระยะเวลาสัญญาการกอสรางเร็วกวางานของภาครัฐ จึงทำใหการสง

มอบงานแตละครั้งมีมูลคาสูง และสงผลใหบริษัทมีลูกหนี้อื่นเพิ่มขึ้น 56.23 ลานบาท และภาษีเงินไดหัก ณ ที่จายเพิ่มข้ึน 

22.21 ลานบาท อยางไรก็ตามในระหวางปบริษัทมีการจำหนายทีด่ินซึ่งมีมูลคาทางบัญชีเทากับ 4.07 ลานบาท และลงทุนซื้อ

เครื่องจักรและอุปกรณ เชน เทเบ้ิลฟอรม อุปกรณน่ังราน กลอง Total station รถดั๊มเปอร เครื่องตัดเหล็ก เครื่องเลเซอร เปน

ตน เทากับ 13.78 ลานบาท เพ่ือใชในงานกอสราง และลงทุนในเครื่องคอมพิวเตอร เครื่องพิมพ เครื่องสำรองไฟ เทากับ 2.90 

ลานบาท สำหรับป 2563 บริษัทมีสินทรัพยลดลงเทากับ 121.78 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 12.72 สาเหตุหลักมาจาก

บริษัทลูกหนี้การคาและรายไดท่ียังไมไดเรียกชำระลดลง เนื่องจากผลกระทบการแพรบาดของไวรัส COVID-19 ทำใหบริษัทมี

รายไดจากการรับเหมากอสรางลดลง 

หน้ีสิน 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561-2563 บริษัทมีหน้ีสินรวมเทากับ 421.18 ลานบาท 508.96 ลานบาท และ 487.37 ลาน

บาท ตามลำดับ ในป 2562 บริษัทมีหนี้สินเพิ่มขึ้นเทากับ 87.78 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 20.84 เมื่อเทียบกับป 2561 

สวนใหญเกิดจากเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น 89.75 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

106.57 เมื่อเทียบกับป 2561 เนื่องจากบริษัทกูยืมเงินเพื่อใชในการสั่งซื้อวัสดุ อุปกรณที่ใชในการกอสราง และหมุนเวียนใน

กิจการ สำหรับป 2563 หนี้สินลดลงเทากับ 21.58 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 4.24 สาเหตุหลักมาจากเจาหนี้การคาลดลง 

ซึ่งสอดคลองกับตนทุนรับเหมากอสรางที่ลดลงอยางมีนัยสำคัญจากผลของการแพรระบาดไวรัส COVID-19 ทำใหโครงการ

กอสรางตาง ๆ ชะลอตัวลง นอกจากน้ีบริษัทยังมีการชำระคืนเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินจำนวน 

45.83 ลานบาท 

สวนของผูถือหุน 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561-2563 บริษัทมีสวนของผูถือหุนรวมเทากับ 485.68 ลานบาท 448.03 ลานบาท  และ 

347.83 ลานบาท ตามลำดับ ในป 2562 บริษัทมีสวนของผูถือหุนลดลงเทากับ 37.65 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 7.75 

สาเหตุหลักมาจากผลการดำเนินงานขาดทุนสุทธิ จำนวน 22.24 ลานบาท และมีการจายเงินปนผลจำนวน 15.00 ลานบาท 
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และสำหรับป 2563 บริษัทมีสวนของผูถือหุนรวมลดลงเทากับ 100.20 ลานบาท สาเหตุหลักมาจากบริษัทมีผลขาดทุนจากการ

ดำเนินธุรกิจ จึงทำใหบริษัทมีกำไรสะสมลดลง และมีการจายเงินปนผลจำนวน 6.00 ลานบาท 

(หนวย : ลานบาท) 

งบกำไรขาดทุน 2561 % 2562 % 2563 % 

รายได ้       

รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง 1,251.00 98.82 1,348.00 97.07 764.87 95.86 

รายได้จากการให้บริการ 0.00 0.00 0.00 0.00 26.59 3.33 

รายได้อื่น 15.00 1.18 40.70 2.93 6.47 0.81 

รวมรายได ้ 1,266.00 100.00 1,388.71 100.00 797.92 100.00 

ค่าใช้จ่าย       

ต้นทุนในการรับเหมาก่อสร้าง 1,156.21 91.33 1,340.69 96.54 823.48 103.20 

ต้นทุนจากการให้บริการ 0.00 0.00 0.00 0.00 25.27 3.17 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 67.07 5.30 66.64 4.80 52.65 6.60 

รวมค่าใช้จา่ย 1,223.28 96.63 1,407.32 101.34 901.40 112.97 

กำไร(ขาดทุน)จากกิจกรรมดำเนินงาน 42.72 3.37 (18.62) (1.34) (103.47) (12.97) 

ต้นทุนทางการเงิน (4.56) (0.36) (8.44) (0.61) (8.19) (1.03) 

ส่วนแบ่งกำไรจากเงินลงทุนในการร่วมค้า 1.45 0.11 1.35 0.10 0.17 0.02 

กำไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 39.61 3.13 (25.70) (1.85) (111.50) (13.97) 

รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้ (9.59) (0.76) 3.46 0.25 20.52 2.57 

กำไร(ขาดทุน)สำหรบัป� 30.02 2.37 (22.24) (1.60) (90.98) (11.40) 

 

วิเคราะหผลการดำเนินงาน 

รายได 

 บริษัทมีรายไดรวมสำหรับป 2561 – 2563 เทากับ 1,266.00 ลานบาท 1,388.71 ลานบาท และ 797.92 ลานบาท 

ตามลำดับ โดยแบงเปนรายไดจากการรับเหมากอสรางจำนวน 1,251.00 ลานบาท 1,348.00 ลานบาท และ 764.87 ลานบาท 

ตามลำดับ หรือคิดเปนรอยละ 98.82 รอยละ 97.07 และรอยละ 95.86 ของรายไดรวม ตามลำดับ รายไดจากการใหบริการ

จำนวน 0.00 ลานบาท 0.00 ลานบาท และ 26.59 ลานบาท ตามลำดับ หรือคิดเปนรอยละ 0.00 รอยละ 0.00 และรอยละ 

3.33 ตามลำดับ และรายไดอื่นเทากับ 15.00 ลานบาท 40.70 ลานบาท และ 6.47 ลานบาท ตามลำดับ หรือคิดเปนสัดสวน

รอยละ 1.18 รอยละ 2.93 และรอยละ 0.81 ของรายไดรวม ตามลำดับ  
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รายไดจากการรับเหมากอสราง    

(หนวย : ลานบาท) 

โครงสรางรายไดจากการ

รับเหมากอสราง 

2561 2562 2563 

ลานบาท รอยละ 
จำนวน

โครงการ 
ลานบาท รอยละ 

จำนวน

โครงการ 
ลานบาท รอยละ 

จำนวน

โครงการ 

1. รายไดจากโครงการตอเน่ือง 817.18 65.32 14 580.17 43.04 20 625.45 81.77 17 

หนวยงานราชการ 539.83 43.15 9 66.57 4.94 9 278.76 36.45 5 

หนวยงานเอกชน 277.35 22.17 5 513.60 38.10 11 346.69 45.33 12 

2. รายจากโครงการใหม 432.47 34.57 19 767.50 56.94 17 138.57 18.12 8 

หนวยงานราชการ 47.78 3.82 4 235.55 17.47 6 37.72 4.93 2 

หนวยงานเอกชน 384.69 30.75 15 531.95 39.46 11 100.85 13.19 6 

รายไดที่ไมไดรับรูตามสัญญา1/ 1.35 0.11 0 0.33 0.02 0 0.85 0.11 0 

รวม 1,251.00 100.00 33 1,348.00 100.00 37 764.87 100.00 25 

1/ รายไดที่ไมไดรับรูตามสัญญา ประกอบดวย รายไดคาออกแบบ งานปรับปรุงพื้นจุดรวมพล รายไดคาทดสอบเสาเข็ม งานปรับปรุง งานผนังกออิฐ 

ฉาบปูน ทาสี เปนตน  

 

รายไดจากการรับเหมากอสรางถือเปนรายไดหลักของบริษัท ซึ่งบริษัทรับรูรายไดจากการรับเหมากอสรางดวยวิธี

อัตราสวนของงานกอสรางที่ทำเสร็จ โดยคำนวณจากการเปรียบเทียบตนทุนงานกอสรางที่เกิดขึ้นแลวจนถึงวันสิ้นงวดกับ

ตนทุนงานกอสรางทั้งหมดที่คาดวาจะใชในการกอสรางตามสัญญา ในกรณีที่มีความเปนไปไดคอนขางแนนอนวาตนทุนทั้งสิ้น

ของโครงการมีมูลคาเกินกวามูลคารายไดตามสัญญา บริษัทจะรับรูประมาณการขาดทุนดังกลาวเปนคาใชจายทันทีในงบกำไร

ขาดทุน สำหรับรายไดที่รับรูแลว แตยังไมถึงกำหนดเรียกชำระตามสัญญาแสดงไวเปนมูลคางานเสร็จที่ยังไมเรียกเก็บ และ

รายไดที่ถึงกำหนดรับชำระตามสัญญาแลว แตยังไมเกิดตนทุนงานกอสรางจริงจะแสดงไวเปนรายไดคากอสรางรับลวงหนาใน

งบแสดงฐานะทางการเงิน นอกจากน้ีบริษัทกำหนดใหมีการทบทวนประมาณการตนทุนกอสรางใหสอดคลองกับตนทุนจริงทุก

ไตรมาส หรือเมื่อมีปจจัยใดท่ีสงผลกระทบตอตนทุนงานน้ันอยางมีนัยสำคัญ โดยรายไดจากการรับเหมากอสรางประกอบดวย 

รายไดจากหนวยงานราชการ 302.12 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 22.41 ของรายไดจากการรับเหมากอสราง และรายไดจาก

หนวยงานเอกชน 1,045.55 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 77.56 ของรายไดจากการรับเหมากอสราง ในป 2561-2563 บริษัท

มีรายไดจากการรับเหมากอสรางเทากับ 1,266.00 ลานบาท 1,388.71 ลานบาท และ 764.87 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

98.82 รอยละ 97.07 และรอยละ 95.86  ตามลำดับ ในป 2562 บริษัทมีจำนวนโครงการตามสัญญาทั้งหมด 37 โครงการ 

มากกวาป 2561 จำนวน 4 โครงการ บริษัทรับรูรายไดจากการรับเหมากอสรางเพิ่มขึ้น 97.00 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

7.75 เมื่อเทียบกับป 2561 เน่ืองจากในปลายป 2561 บริษัทมีจำนวนโครงการใหมเพ่ิมข้ึน และสวนใหญทยอยรับรูเปนรายได

ในป 2562 โดยรายไดในป 2562 มาจากโครงการตอเนื่อง 580.17 ลานบาท และรายไดจากโครงการใหม 767.83 ลานบาท 

ทั้งนี้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีจำนวนงานที่ยังไมไดสงมอบจำนวน 17 โครงการ คิดเปนมูลคางานสวนที่เหลือตาม

สัญญา (Backlog) เทากับ 883.62 ลานบาท ซึ่งทยอยรับรูรายไดจนถึงป 2564 ในป 2563 บริษัทมีรายไดจากการรับเหมา

กอสรางลดลง 583.14 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 43.26 เนื่องจากผลกระทบจากการระบาดของไวรัส COVID-19 ทำให
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ลูกคาของบริษัทหลายโครงการชะลอแผนงานกอสรางออกไป ทำใหบริษัทไมสามารถเขาดำเนินการกอสรางและรับรูรายไดของ

งานดังกลาวได 

รายไดจากการใหบริการ 

 รายไดจากการใหบริการ คือรายไดจากการรับจัดเก็บขยะมูลฝอยตามสัญญาในเขตเทศบาลนครเชียงใหม จังหวัด

เชียงใหม และรายไดจากการจัดเก็บขยะมูลฝอยโดยวิธีฝงกลบตามสัญญาในเขตเทศบาลนครลำปาง และเทศบาลเมืองเขลางค

นคร จังหวัดลำปาง ในป 2563 บริษัทมีรายไดจากการใหบริการเพิ่มขึ้น 26.59 ลานบาท เนื่องจากในเดือนธันวาคม 2562 

บริษัทไดเขารวมประมูลงานบริการจัดเก็บขยะมูลฝอยเทศบาลลำปางและชนะการประมูลดังกลาว ซึ่งสัญญามีอายุ 5 ป มูลคา

งานตามสัญญาประมาณ 114.96 ลานบาท โดยบริษัทเริ่มธุรกิจดังกลาวในชวงเดือนมกราคม 

รายไดอ่ืน 

 รายไดอื่นของบริษัทประกอบดวย รายไดจากการขายเศษวัสดุ รายไดจากการใหเชาสำนักงาน รายไดดอกเบี้ยรับ 

รายไดจากการใหเชาเครื่องมือ เครื่องจักร รายไดจากการชนะคดีฟองรอง รายไดคาบริหารโครงการ ดอกเบ้ียรับ และกำไรจาก

การขายทรัพยสิน ในป 2561-2563 บริษัทมีรายไดอ่ืนเทากับ 15.00 ลานบาท 40.70 ลานบาท และ 6.47 ลานบาท ตามลำดบั 

หรือคิดเปนรอยละ 1.18 รอยละ 2.93 และรอยละ 0.81 ของรายไดรวม ตามลำดับ ในป 2562 บริษัทมีรายไดอื่นเพิ่มข้ึน 

25.71 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 9.62 เมื่อเทียบกับป� 2561 สาเหตุหลักมาจากกำไรจากการจำหน่ายสินทรัพย์และตัด

จำหน่ายจำนวน 18.10 ล้านบาท และรายได้จากคดีความฟ้องร้องลูกหนี้การค้าจำนวน 10.11 ล้านบาท สำหรับป 2563 

บริษัทมีรายไดอื่นลดลงเทากับ 34.24 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 84.12 โดยรายไดอื่นประกอบดวย รายไดคาบริหาร

โครงการ รายไดขายเศษวัสดุ และดอกเบ้ียรับ 

ตนทุนและกำไรขั้นตน 

ตนทุนในการรับเหมากอสราง 

รายการ 
2561 2562 2563 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

ตนทุนในการรับเหมากอสราง 1,156.21 92.421/ 1,340.69 99.461/ 823.48 107.661/ 

ตนทุนจากการใหบริการ 0.00 0.00 0.00 0.00 25.27 95.042/ 

รวมตนทนุรับเหมากอสรางและใหบริการ 1,156.21 92.42 1,340.69 99.46 848.75 94.16 

กำไรขั้นตนและอัตรากำไรขั้นตน 94.79 7.49 7.32 0.53 (58.61) (7.35) 

1/ รอยละคำนวณจากรายไดจากการรับเหมากอสราง 
2/ รอยละคำนวณจากรายไดจากการใหบริการ 

ตนทุนในการรับเหมากอสรางของบริษัท ประกอบดวยคาวัสดุกอสรางและวัสดุสิ้นเปลืองท่ีใชไปในงานกอสราง และ

คาจางผูรับเหมาท่ีมีประสบการณเขามาดำเนินการตั้งแตงานกอสรางอาคาร งานสถาปตยกรรม งานติดตั้งรับบวิศวกรรมไฟฟา

และระบบสื่อสาร งานติดตั้งระบบประปาและระบบสุขาภิบาล งานระบบปรับอากาศ บริษัทมีตนทุนในการรับเหมากอสราง

สำหรับป 2561 – 2563 เทากับ 1,156.21 ลานบาท 1,340.69 ลานบาท และ 823.48 ตามลำดับ หรือคิดเปนรอยละ 92.42 

รอยละ 99.46 และรอยละ 103.20 ของรายไดรวม ตามลำดับ สงผลใหมีกำไรขั้นตนเทากับ 94.79 ลานบาท 7.32 ลานบาท 

และ (58.61) ลานบาท หรือคิดเปนอัตรากำไรขั้นตนจากการรับเหมากอสรางเทากับรอยละ 7.49 รอยละ 0.53 และรอยละ 
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(7.35) ตามลำดับ ในป 2562 บริษัทมีตนทุนในการรับเหมากอสรางเพิ่มขึ้นเทากับ 184.48 หรือคิดเปนรอยละ 15.96 เมื่อ

เทียบกับป 2561 สาเหตุหลักมาจากงานกอสรางบางโครงการมีความลาชาและลูกคาเจาของโครงการขยายเวลาออกไป ทำให

คาใชจายโครงการสูงขึน้ โดยเฉพาะคาใชจายเกี่ยวกับพนักงานและคาโสหุย บริษัทจึงมีการปรับปรุงงบประมาณตนทนุในการ

รับเหมากอสรางตามการประมาณการคาใชจายที่คาดวาจะเกิดขึ้น นอกจากนี้บริษัทมีอัตรากำไรขั้นตนลดลงจากป 2561 

เน่ืองจากอุตสาหกรรมกอสรางมีสภาวะการแขงขันท่ีรุนแรงข้ึน ในป 2563 บริษัทมีตนทุนในการรับเหมากอสรางลดลงเทากับ 

(517.21) ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 38.58 เมื่อเทียบกับป 2562 ซึ่งสอดคลองกับรายไดจากการรับเหมากอสรางที่ลดลง 

รวมถึงบริษัทมีการปรับเพ่ิมประมาณการตนทุนโครงการตามตนทุนท่ีเกิดข้ึนจริง 

ตนทุนจากการใหบริการ 

 ตนทุนจากการใหบริการ ประกอบดวย คาจางพนักงานและคาใชจายเกี่ยวกับรถเก็บขนขยะ ซึ่งในป 2563 บริษัทมี

ตนทุนจากการใหบริการเพิ่มขึ้น 25.27 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 3.17 เมื่อเทียบกับป 2562 สาเหตุหลักมาจาก ในเดือน

ธันวาคม 2562 บริษัทไดเขารวมประมูลงานบริการจัดเก็บขยะมูลฝอยเทศบาลลำปางและชนะการประมูลดังกลาว โดยบริษัท

เริ่มธุรกิจดังกลาวในชวงเดือนมกราคมป 2563 ทำใหบริษัทมีตนทุนจากการใหบริการเพ่ิมข้ึน 

คาใชจายในการบริหาร 

คาใชจายในการบริหาร ประกอบดวย คาธรรมเนียม คาสาธารณูปโภค คาเสื ่อมราคาทรัพยสิน เงินเดือนและ

สวัสดิการพนักงาน คาซอมแซมและบำรุงเครื่องใชสำนักงาน ยานพาหนะ คาท่ีปรึกษา และคาใชจายอ่ืน ๆ บริษัทมีคาใชจายใน

การบริหารสำหรับป 2561 – 2563 เทากับ 67.07 ลานบาท 66.64 ลานบาท และ 52.65 ลานบาท ตามลำดับ หรือคิดเปน

รอยละ 5.30 รอยละ 4.80 และรอยละ 6.60 ของรายไดรวม ตามลำดับ สำหรับป 2563 บริษัทมีคาใชจายในการบริหารลดลง 

13.98 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 20.98 เมื่อเทียบกับป 2562 สาเหตุหลักมาจากคาใชจายเก่ียวกับพนักงานลดลง  

ตนทุนทางการเงิน 

 ตนทุนทางการเงินของบริษัทสวนใหญมาจากเงินเบิกเกินบัญชี เจาหนี้เชาซื้อ ตั๋วสัญญาใชเงิน และหนี้สินภายใต

สัญญาทรัสตรีซีท ในป 2561-2563 บริษัทมีตนทุนทางการเงินเทากับ 4.56 ลานบาท 8.44 ลานบาท และ 8.19 ลานบาท หรือ

คิดเปนรอยละ 0.36 รอยละ 0.61 และรอยละ 1.03 ของรายไดรวม ตามลำดับ ในป 2562 บริษัทมีตนทุนทางการเงินเพิ่มข้ึน 

3.88 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 85.00 เมื่อเทียบกับป 2561 สาเหตุหลักมาจากบริษัทมีการกูยืมเงินระยะสั้นเพ่ิมข้ึน เพ่ือใช

เปนทุนหมุนเวียนในกิจการ สำหรับป 2563 บริษัทมีตนทุนทางการเงินลดลงเทากับ 0.25 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 2.99 

เมื่อเทียบกับป 2562 สาเหตุหลักมาจากบริษัทมีการชำระคืนเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน  

สวนแบงกำไรจากเงินลงทุนในการรวมคา 

 บริษัทมีสวนแบงกำไรจากเงินลงทุนในการรวมคาจากกิจกรรมรวมคา CRD-CEC ซึ่งเปนการใหบริการรับจัดเก็บขยะ

มูลฝอย โดยในป 2561 – 2563 บริษัทมีสวนแบงกำไรจากเงินลงทุนในการรวมคาเทากับ 1.45 ลานบาท 1.35 ลานบาท และ 

0.17ลานบาท ตามลำดับ หรือคิดเปนรอยละ 0.11 รอยละ 0.10 และรอยละ 0.02 ของรายไดรวม ตามลำดับ  

รายได(คาใชจาย)ภาษีเงินไดนิติบุคคล 

 ในป 2561 – 2563 บริษัทมีรายได(คาใชจาย)ภาษีเงินไดนิติบุคคลเทากับ (9.59) ลานบาท 3.46 ลานบาท และ 

20.52 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ (0.76) รอยละ 0.25 และรอยละ 2.57 ของรายไดรวม ตามลำดับ ในป 2562 บริษัทมี



 

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการใหสัตยาบันการเขา

ทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงของบริษัท เชียงใหมริมดอย 

จำกัด (มหาชน) (“CRD”) 

 

64 

 

คาใชจายภาษีเงินไดนิติบุคคลเพิ่มขึ้นเทากับ 13.06 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 136.11 เมื่อเทียบกับป 2561 เนื่องจาก

บริษัทมีผลกำไรขาดทุน แตทางฝายบริหารคาดวาจะสามารถใชสิทธิประโยชนทางภาษีจากผลขาดทุนดังกลาวได จึงตั้งรายการ

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีเพ่ิมข้ึน พรอมกับรายการรายไดภาษี ท้ังน้ี อัตราภาษีเงินไดนิติบุคคลตั้งแตป 2560 เปนตน

ไปเทากับรอยละ 20 ของกำไรกอนภาษีเงินได 

กำไร(ขาดทุน)สุทธิ 

 ในป 2561 – 2563 บริษัทมีกำไร(ขาดทุน)สุทธิเทากับ 30.02 ลานบาท (22.24) ลานบาท และ (90.98) ลานบาท 

ตามลำดับ หรือคิดเปนอัตรากำไรสุทธิเทากับรอยละ 2.37 รอยละ (1.60) และรอยละ (11.40) ตามลำดับ ในป 2562 บริษัท

ขาดทุนสุทธิ เนื่องจากงานกอสรางบางโครงการมีความลาชาและลูกคาเจาของโครงการขยายเวลาออกไป ทำใหคาใชจาย

โครงการสูงขึ้น โดยเฉพาะคาใชจายเกี่ยวกับพนักงานและคาโสหุย นอกจากน้ีอุตสาหกรรมกอสรางมีสภาวะการแขงขันท่ี

รุนแรงขึ้นและบริษัทมีตนทุนทางการเงินเพิ่มขึ้น สำหรับป 2563 บริษัทมีกำไร(ขาดทุน)สุทธิลดลงเทากับ 68.74 ลานบาท 

สาเหตุหลักมาจากบริษัทมีรายไดจากการรับเหมากอสรางท่ีลดลงมาก 

(หนวย : ลานบาท) 

งบกระแสเงินสด 2561 2562 2563 

เงินสดสุทธิ(ใช้ไปใน)ได้มาจากกจิกรรมดำเนินงาน (4.47) (148.02) 133.02 

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมลงทุน 0.76 22.25 (72.96) 

เงินสดสุทธิ(ใช้ไปใน)ได้มาจากกจิกรรมจดัหาเงิน (23.04) 110.78 (49.31) 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพ่ิมขึ้น(ลดลง)สทุธ ิ (26.75) (14.99) 10.74 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดณวนัที ่1 มกราคม 61.25 34.51 19.51 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดณวนัที ่31 ธันวาคม 34.51 19.51 30.26 

 

กระแสเงินสด 

กระแสเงินสดไดมา/(ใชไป)จากกิจกรรมดำเนินงาน 

บริษัทมีกระแสเงินสดไดมา/(ใชไป)จากกิจกรรมดำเนินงานสำหรับป 2561 – 2563 เทากับ (4.47) ลานบาท 

(148.02) ลานบาท และ 133.02 ลานบาท ตามลำดับ ในป 2561 บริษัทมีกระแสเงินสดใชไปจากกิจกรรมดำเนินงานเทากับ 

4.47 ลานบาท เนื่องจากบริษัทชำระเงินคืนเจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น และในป 2562 บริษัทมีกระแสเงินสดใชไปจาก

กิจกรรมดำเนินงานเทากับ 148.02 ลานบาท ซึ่งเปนผลมาจากการขาดทุนสุทธิในงวด ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่นเพิ่มข้ึน 

เจาหน้ีการคาลดลง และรายได(คาใชจาย)ภาษีเงินไดนิติบุคคลเพ่ิมข้ึน สำหรับป 2563 บริษัทมีกระแสเงินสดไดมาจากกิจกรรม

ดำเนินงานเทากับ 133.02 ลานบาท สาเหตุหลักมาจากลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่นลดลง เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่นลดลง 

และรายไดท่ียังไมไดเรียกชำระลดลง 
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กระแสเงินสดไดมา/(ใชไป)จากกิจกรรมลงทุน 

บริษัทมีกระแสเงินสดไดมา(ใชไป)จากกิจกรรมลงทุนสำหรับป 2561 – 2563 เทากับ 0.76 ลานบาท 22.25 ลาน

บาท และ (72.96) ลานบาท ตามลำดับ ในป 2561 บริษัทมีกระแสเงินสดไดมาจากกิจกรรมลงทุนเทากับ 0.76 ลานบาท 

สาเหตุหลักมาจากบริษัทมีเงินสดรับจากเงินลงทุนช่ัวคราวท่ีลดลง และมีเงินสดรับจากการจำหนายท่ีดินและอุปกรณ และในป 

2562 บริษัทมีกระแสเงินสดไดมาจากกิจกรรมลงทุนเทากับ 22.25 ลานบาท เนื่องจากบริษัทไถถอนเงินที่ฝากจากบัญชีเงิน

ฝากประจำที่ติดภาระค้ำประกัน มีการจำหนายที่ดิน และอุปกรณมากกวาการลงทุนสาเหตุหลักมาจากบริษัทมีเงินสดรับจาก

การจำหนายท่ีดินและอุปกรณ และเงินสดรับจากเงินฝากประจำท่ีติดภาระค้ำประกันลดลง สำหรับป 2563 บริษัทมีกระแสเงิน

สดใชไปจากกิจกรรมลงทุนเทากับ 72.96 ลานบาท สาเหตุหลักมาจากบริษัทลงทุนซื้ออาคารและอุปกรณเพ่ิมข้ึน 

กระแสเงินสดไดมา/(ใชไป)จากกิจกรรมจดัหาเงิน 

บริษัทมีกระแสเงินสดไดมา/(ใชไป)จากกิจกรรมจัดหาเงินสำหรบัป 2561 – 2563 เทากับ (23.04) ลานบาท 110.78 

ลานบาท และ (49.31) ลานบาท ตามลำดับ ในป 2561 บริษัทมีกระแสเงินสดใชไปจากกิจกรรมจัดหาเงินเทากับ 23.04 ลาน

บาท สาเหตุหลักมาจากบริษัทมีการจายเงินปนผลและจายคืนเจาหนี้ตามสัญญาเชาทางการเงิน และในป 2562 บริษัทมี

กระแสเงินสดไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงินเทากับ 110.78 ลานบาท เนื่องจากบริษัทมีเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้น

จากสถาบันการเงินและตั๋วแลกเงินระยะสั้นเพ่ิมขึ้น และสำหรับป 2563 บริษัทมีกระแสเงินสดใชไปจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เทากับ 49.31 ลานบาท สาเหตุหลักมาจากบริษัทชำระคืนเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินและตั๋ว

แลกเงิน 

อัตราสวนโครงสรางทางการเงิน 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561 – 2563 บริษัทมีอัตราหน้ีสินตอสวนของผูถือหุน เทากับ 0.87 เทา 1.14 เทา และ 1.40 

เทา ตามลำดับ ตั้งแตป 2561 อัตราสวนหน้ีตอสวนของผูถือหุนเพ่ิมข้ึนอยางตอเน่ือง สาเหตุหลักมาจากบริษัทมีหน้ีสินเพ่ิมข้ึน 

และสวนของผูถือหุนลดลงจากผลขาดทุนสุทธิท่ีเพ่ิมข้ึนทุกปและมีการจายปนผลในป 2562  

อัตราสวนสภาพคลอง 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 – 2563 บริษัทมีสินทรัพยหมุนเวียนเทากับ 633.96 ลานบาท 675.32 ลานบาท และ 

472.11 ลานบาท ตามลำดับ ในขณะท่ีมีหน้ีสินหมุนเวียนเทากับ 404.35 ลานบาท และ 489.90 ลานบาท และ 419.19 ลาน

บาท ตามลำดับ บริษัทจึงมีอัตราสวนสภาพคลองเทากับ 1.57 เทา 1.38 เทา และ 1.13 เทา ตามลำดับ ในป 2562 บริษัทมี

อัตราสวนสภาพคลองลดลงเมื่อเทียบกับป 2561 สาเหตุหลักมาจากสินทรัพยหมุนเวียนเพิ่มขึ้นในอัตราที่นอยกวาหนี้สิน

หมุนเวียน เนื่องจากบริษัทมีเงินสดลดลง 14.99 ลานบาท ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่นเพิ่มขึ้น 168.22 ลานบาท และวัสดุ

คงเหลือลดลงจำนวน 10.69 ลานบาท ในขณะที่มูลคางานที่เสร็จแลวยังเรียกเก็บลดลง 101.19 ลานบาท สงผลใหสินทรัพย

หมุนเวียนรวมเพ่ิมข้ึน 41.35 ลานบาท ในขณะท่ีหน้ีสินหมุนเวียนเพ่ิมข้ึน 85.55 ลานบาทจากการเพ่ิมข้ึนของเงินเบิกเกินบัญชี

และเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน เจาหนี้การคา และตั๋วแลกเงินระยะสั้น สำหรับป 2563 บริษัทมีอัตราสวนสภาพ

คลองลดลงเมื่อเทียบกับป 2562 เนื่องจากบริษัทมีสินทรัพยหมุนเวียนลดลงมากกวาหนี้สินหมุนเวียนที่ลดลง สาเหตุหลักมา

จากบริษัทมีลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอ่ืนลดลงจากผลกระทบการแพรระบาดของไวรัส COVID-19 ทำใหบริษัทมีรายไดจากการ
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รับเหมากอสรางลดลง ในขณะท่ีบริษัทมีเงินกูยืมระยะยาวและเงินรับลวงหนาจากผูวาจางเพ่ิมข้ึน 41.25 ลานบาท 79.61 ลาน

บาท ตามลำดับ  

เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 

เมื่อวันที่ 29 มกราคม 2564  ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2564 ไดมีมติอนุมัติการเขาซื้อหุนสามัญของบริษัท 

ซีอารซี เอ็นไวรอนเมนทอล เคียว จำกัด (“CEC”) ในสัดสวนรอยละ 70.00 ของหุนที่จำหนายแลวทั้งหมดของ CEC จากผูถือ

หุนของ CEC ซึ่งมีผูขายบางรายเปนบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับบริษัท 

บริษัทไดทำสัญญาเชาที่ดิน ระยะเวลา 5 ป 4 เดือน โดยสัญญามีผลบังคับ นับจากวันที่ 1 มกราคม 2564 ถึง 30 

เมษายน 2569 ท้ังน้ีรายการดังกลาวจะมีผลกระทบตองบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 1 มกราคม 2564 สงผลใหสินทรัพยและ

หน้ีสินของบริษัทมีจำนวนเพ่ิมข้ึนประมาณ 2.2 ลานบาท เทากัน 

ขอมูลสำคญัอ่ืน 

- ขอพิพาททางกฎหมาย  

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 บริษัทไมมีขอพิพาททางกฎหมายท่ีเขาขาย ดังตอไปน้ี  

1) คดีความท่ีจะมีผลกระทบดานลบตอสินทรัพยของบริษัทท่ีมีจานวนมากกวารอยละ 5 ของสวนของผูถือหุน ณ วันสิ้นปบัญชี

ลาสุด  

2) คดีท่ีกระทบตอการดำเนินธุรกิจของบริษัทอยางมีนัยสาคัญแตไมสามารถประเมินผลกระทบเปนตัวเลขได  

3) คดีท่ีมิไดเกิดจากการประกอบธุรกิจโดยปกติของบริษัท  

4) คดีหรือขอพิพาทท่ีบริษัทถูกฟองรองภายหลังวันสิ้นงวดบัญชีป 2563 แตเกิดกอนสงแบบแสดงรายการขอมูลประจำป 2563 

(แบบ 56-1) ท่ีเปนคดีท่ีมีผลกระทบตอบริษัทอยางมีนัยสำาคัญ 

5. ภาวะอุตสาหกรรม 

5.1. ภาวะอุตสาหกรรมการกอสราง ในประเทศไทยป 2563 

ธุรกิจรับเหมากอสรางที่จดทะเบียนเปนนิติบุคคลในไทยทั้งหมดมีจำนวนประมาณ 80,000 ราย (กรมพัฒนา

ธุรกิจการคา, 2563) โดยผูประกอบการรายใหญมีจำนวนนอย (ราว 55 ราย) แตมีสวนแบงตลาดสูงมากกวา 50% ของ

มูลคาตลาดรวม ซึ่งผูประกอบการรายใหญท่ีมูลคาตามราคาตลาดสูงสดุ 5 อันดับ ไดแก บริษัท ช.การชาง จำกัด (มหาชน) 

บริษัท ซิโน-ไทย เอ็นจีเนียริ่งแอนดคอนสตรัคช่ัน จำกัด (มหาชน) บริษัท เอสทีพี แอนด ไอ จำกัด (มหาชน) บริษัท อิตา

เลียนไทย ดีเวลอปเมนต จำกัด (มหาชน) และบริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคช่ัน จำกัด (มหาชน) 

 

 

 

 

 



 

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการใหสัตยาบันการเขา

ทำรายการจำหนายไปซึ่งสินทรัพยและรายการเก่ียวโยงของบริษัท เชียงใหมริมดอย 

จำกัด (มหาชน) (“CRD”) 

 

67 

 

มูลคาตามราคาตลาดของอุตสาหกรรมกอสราง 

 

ท่ีมา : Chulalongkorn University 

สถานการณโควิด-19 ทำใหอุตสาหกรรมกอสรางตองปรับตัวในการทำงาน และเกิดตนทุนฉับพลันในไซต

กอสราง ซึ่งเปนผลมาจากมาตรการปองกันเพื่อลดการแพรของโรคระบาด ทำใหตนทุนที่เกิดจากการปฏิบัติงานเพิ่มข้ึน 

เชน คาเดินทางรับสงแรงงาน คาที่พักคนงาน และคาใชจายอุปกรณปองกันโรค มาตรการปองกันโรคระบาดจะสงผลให

ตนทุนการกอสรางของผูรับเหมาเพ่ิมข้ึนประมาณ 0.2-0.5% นอกจากน้ียังมีตนทุนจากการเพ่ิมรอบการทำงานของคนงาน

เพื่อลดความหนาแนนในไซตกอสรางและคาแรงที่สูงขึ้นจากการขาดแคลนแรงงานกอสราง ทำใหผูประกอบการมีตนทุน

กอสรางที่สูงขึ ้นอีกประมาณ 0.83% โดยรวมในป 2563 ตนทุนรวมอาจจะเพิ่มขึ้นอยูที ่ประมาณ 1.03-1.33% ตอ

โครงการ นอกจากน้ีปจจัยลบท่ีรุมเรากอนหนาไดสงผลตออุตสาหกรรมกอสรางใน 3  

ชองทางท่ี 1 อุปสงสการกอสรางโดยเฉพาะโครงการภาคเอกชนมีการหดตัวลง  

ทั้งจากโครงการกอสรางที่อยูอาศัย อาคารพาณิชยกรรม และโรงงาน โดยกอนหนานี้ โครงการกอสรางที่อยู

อาศัยถูกกดดันจากมาตรการ Loan to Value (LTV) ที ่บังคับใชตั ้งแตเดือนเมษายน 2019 ซึ ่งแมจะมีการผอนปรน

ภายหลังจากภาวะเศรษฐกิจชะลอตัว แตไดมีสวนทำใหการกอสรางที่อยูอาศัยใหมมีการชะลอตัวลง โดยการกอสราง

ภาคเอกชนในชวง 9 เดือนแรก มีมูลคา 4.310 แสนลานบาท หดตัว 2.9% YoY จากการชะลอการเปดตัวโครงการที่อยู

อาศัยทั้งแนวราบและคอนโดตามกำลังซื้อที่ซบเซา อีกทั้งสถาบันการเงินเขมงวดในการปลอยสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัย 

นอกจากนี้ การกอสรางโครงการอาคารพาณิชยและโรงงานอุตสาหกรรมเผชิญภาวะซบเซาตามสถานการณการคาและ

การลงทุนของภาคเอกชน และที่สำคัญสถานการณการแพรระบาดของ Covid-19 เริ ่มรุนแรงขึ ้นตั ้งแตราวเดือน

กุมภาพันธจะกระทบตอการจางงานและรายไดของผูบริโภคสงผลใหกำลังซื้อภายในประเทศลดลงและจะทำใหการ

ตัดสินใจซื้อที่อยูอาศัยเลื่อนออกไป รวมถึงกำลังซื้ออสังหาริมทรัพยจากตางชาติมีการแผวลงโดยเฉพาะชาวจีนที่ไม

สามารถเดินทางมาซือ้หรือโอนอสังหาริมทรัพยได อีกทั้งเศรษฐกิจโลกที่มีแนวโนมชะลอตัวลงมาก ทำใหผูประกอบการ

อสังหาริมทรัพยบางสวนเลื่อนการเปดตัวโครงการใหมออกไป ซึ่งจะทำใหการขอใบอนุญาตกอสรางหดตัวอยางตอเนื่อง

ในชวงปน้ี  
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อยางไรก็ตาม อุปสงคการกอสรางโครงการภาครัฐอาจยังไมไดรับผลกระทบจาก Covid-19 มากนัก เนื่องจาก

ยังคงมีแรงขับเคลื่อนจากโครงการเมกะโปรเจกตคมนาคม ซึ่งในชวง 9 เดือนแรก การกอสรางภาครัฐมีมูลคา 6.075 แสน

ลานบาท ขยายตัว 5.6% YoY จากการเรงเบิกจายงบประมาณ โดยมีการลงทุนโครงการตอเนื่องขนาดใหญ ขณะที่การ

โอนงบประมาณจากหนวยงานรัฐผูรับงบประมาณไปเปนงบกลางทำใหงบประมาณในการกอสรางโครงการรัฐลดลงเพยีง

เล็กนอย สำหรับการกอสรางโครงการกอสรางภาครัฐ ไดแก โครงการกอสรางที่ลงทุนโดยหนวยงานภาครัฐ รัฐวิสาหกิจ 

รวมถึงโครงการที่รัฐรวมลงทุนกับเอกชน (Public Private Partnership: PPP) หลังจากการบังคับใช พ.ร.บ.งบประมาณ

ประจำป พ.ศ. 2563 (2020) โครงการกอสรางภาครัฐ ยกตัวอยางเชน การกอสรางโครงสรางพื้นฐานคมนาคม 

สาธารณูปโภค ยังคงมีแนวโนมเติบโตอยางตอเน่ือง สะทอนไดจากงบลงทุนรวมของหนวยงานรัฐ 4 หนวยงานหลัก ไดแก 

กรมทางหลวง กรมทางหลวงชนบท กรมชลประทาน และกรมโยธาธิการและผังเมือง ท่ีราว 2.34 แสนลานบาท ประกอบ

กับการกอสรางโครงการเมกะโปรเจกตตอเนื่อง เชน โครงการรถไฟฟา โครงการรถไฟความเร็วสูง โครงการสนามบิน 

โครงการทาเรือ โครงการมอเตอรเวย ซึ่งโครงการกอสรางเหลานี้จะเปนแรงผลักดันสำคัญใหมูลคาการกอสรางภาครัฐ

เติบโตในป 2020 และในระยะกลาง 

ชองทางท่ี 2 เกิดภาวะชะงักของหวงโซอุปทาน (supply chain disruption)  

ในการจัดหาและการขนสง วัสดุอุปกรณกอสราง เครื่องจักร และชิ้นงานที่ใชกอสราง รวมถึงระยะเวลาทำงาน

กอสรางที่นอยลงในแตละวันอีกดวย การออกมาตรการ lockdown ของภาครัฐสงผลใหรานคาวัสดุกอสรางแบบ 

modern trade ตองปดชั่วคราวแลวหันมาใชระบบขาย online มากขึ้น ซึ่งอาจไมสะดวกสำหรับผูรับเหมาขนาดกลาง

และเล็กที่พึ่งพา modern trade ในการจัดซื้อและขนสงวัสดุกอสรางไปยังหนางานหรืออาจตองทำการซื้อจากซัพพลาย

เออรรายใหม ในชวง 9 เดือนแรก ปริมาณการผลิตและจำหนายวัสดุกอสรางในประเทศหดตัวเกือบทุกประเภท ซึ่ง

อุปสรรคดังกลาวอาจเปนสาเหตุใหผูรับเหมาตองรับภาระคาใชจายในการจัดหาและขนสงวัสดุกอสรางที่มากขึ้น รวมถึง

ระยะวลาในการขนสงสินคาท่ีจะมากข้ึนอีกดวย  

ดัชนีราคาวัสดุกอสราง 

 

นอกจากนี้ มีการเลื่อนเวลาของมาตรการหามบุคคลใดทั่วประเทศออกนอกเคหสถาน หรือเคอรฟว (curfew) 

ออกไปเปนเวลา 23.00-4.00 น. ยังคงสงผลโดยตรงตอการปฏิบัติงานกอสรางและการขนยายวัสดุกอสรางและชิ้นงาน

คอนกรีตขนาดใหญอีกดวย สำหรับการกอสรางที่สวนใหญดำเนินการไดในตอนกลางวัน เชน การกอสรางถนน อาคาร 

อาจจะไมไดผลกระทบมากนัก ขณะที่การกอสรางโครงการขนาดใหญบางประเภทที่ตองทำทั้งชวงเวลากลางวันกลางคืน

ไดมีการหยุดกอสรางในชวงเวลา curfew และใหปรับแผนและบริหารจัดการไปเรงสรางชวงกลางวันบางแลว เชน 
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โครงการรถไฟฟาสายสีสมตะวันออก เสนทางศูนยวัฒนธรรมฯ-มีนบุรี สายสีชมพู เสนทางแคราย-มีนบุรี สายสีเหลือง 

เสนทางลาดพราว-สำโรง เปนตน สวนโครงการท่ีไมสามารถดำเนินการได เชน โครงการซอมแซมสาธารณูปโภคท่ีตองทำ

ในเวลากลางคืนมีโอกาสท่ีจะชะงักงัน รวมถึงการขนสงวัสดุกอสรางท่ีตองขนสงและช้ินงานคอนกรีตขนาดใหญ เชน คาน

สำเร็จรูป (Girder) ซึ่งเดิมสามารถขนสงไดในเวลากลางคืน ที่หากผูรับเหมาไมมีแผนรองรับในชวง curfew  โครงการ

เหลาน้ีจะมีแนวโนมลาชาในการกอสรางโครงการอยางหลีกเลี่ยงไมได 

ชองทางท่ี 3 ดานแรงงาน  

ในระยะสั้น ผูประกอบการรับเหมากอสรางมีความเสี่ยงในการไดรับผลกระทบทั้งทางตรงจากการที่แรงงานติด

เชื ้อไวรัสและความเสี ่ยงทางออมจากการที่แรงงานตางดาวที่อพยพกลับประเทศ โดยในชวงเดือนมีนาคมที่ผานมา 

กระทรวงมหาดไทยไดประเมินวา การระบาดของเช้ือ Covid-19  ทำใหแรงงานตางดาวสัญชาติเมียนมา กัมพูชา และลาว 

อพยพกลับประเทศแลว ราว 60,000 คน ซึ่งไดสงผลกระทบตอโครงการกอสรางแลว เชน โครงการปรับปรุงทางตาง

ระดับบางปะอิน จ.พระนครศรีอยุธยา ซึ่งกรมทางหลวงเปดเผยวาไดรับผลกระทบจากแรงงานตางดาวที่ไดขอลากลับ

ประเทศเนื่องจากสถานการณการระบาดของเชื้อ Covid-19  ทำใหแรงงานลดลงประมาณ 50% ขณะที่แรงงานสวนท่ี

เหลือ ซึ่งเปนแรงงานคนไทยยังทำงานตามปกติ แตหากสถานการณการระบาดของ Covid-19  ยังไมสามารถควบคุมได

และลุกลามมากข้ึน จะสงผลใหความตองการในการกอสราง โดยเฉพาะโครงการกอสรางภาคเอกชนลดลง สงผลใหทำให

แรงงานในภาคกอสรางมีโอกาสตกงานมากข้ึน 

5.2. ภาวะอุตสาหกรรมการกอสราง ในประเทศไทยป 2564 

สำหรับทิศทางตลาดในป 2564 มูลคาการลงทุนกอสรางโดยรวมมีแนวโนมขยายตัว 4.5-5.0% แตยังคงเผชิญ

กับความทาทายตางๆ อาทิ การฟนตัวของเศรษฐกิจ กำลังซื้อ และสถานการณโควิด-19 ทั้งในและตางประเทศ และยังมี

แรงกดดันจากจำนวนที่อยูอาศัยสะสมรอขายที่ทรงตัวอยูในระดับสูง โดยเฉพาะอยางยิ่งที่อยูอาศัยประเภททาวนเฮาสที่มี

จำนวนสะสมเรงตัวสูงข้ึน สงผลทำใหผูประกอบการยังระมัดระวังในการเปดโครงการเพ่ิมเติม ดวยปจจัยดังกลาว  คาดวา

ในป 2564 การเปดโครงการที่อยูอาศัยใหมในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล นาจะอยูที่ประมาณ 7.2-7.5 หมื่นหนวย หรือ

หดตัวประมาณรอยละ 1.4 ถึงขยายตัวเล็กนอยรอยละ 2.7  
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แนวโนมการลงทุนดานกอสรางของภาครัฐและเอกชน 

 
ในชวงครึ่งปแรก 2564 ตนทุนการกอสรางนาจะเพิ่มจากป 2563 อีก 1.41-1.94% ซึ่งเปนผลหลักจากราคา

เหล็กที่ปรับตัวสูงขึ้น หลังสถานการณขาดแคลนแรเหล็ก (Supply shortage) ในบราซิลซึ่งเปนผูสงออกรายใหญของโลก 

จากการที่หลายโรงถลุงแรเหล็กถูกปดตัวลงจากการพบผูติดเชื้อที่พุงสูงขึ้นอยางมีนัยสำคัญ ประกอบกับการที่จีนควบคุม

การแพรระบาดไดเร็วและรัฐบาลจีนไดออกมาตรการกระตุนเศรษฐกิจผานการกอสรางโครงสรางพื้นฐาน ทำใหความ

ตองการเหล็กท่ัวโลกสูงข้ึนและนำไปสูราคาเหล็กท่ีสูงข้ึนตาม โดยสถานการณดังกลาวนาจะคลี่คลายในชวงไตรมาสท่ี 2 ป 

2564 เน่ืองจากทางการจีนไดออกนโยบายเพ่ือลดภาวะการขาดแคลนแรเหล็กโดยการอนุญาตใหนำเขาเศษเหล็ก (Scrap) 

เพื่อมาเปนวัตถุดิบในการหลอเหล็กควบคูไปกับการใชแรเหล็ก สงผลใหในชวงครึ่งแรกของป 2564 ตนทุนการกอสราง

นาจะเพิ่มจากป 2563 อีก 1.41-1.94% โดยหากสถานการณขาดแคลนแรเหล็กดีขึ้น หรือมีการใชวัคซีนอยางแพรหลาย 

ตนทุนท่ีเกิดจากความผันผวนของราคาเหล็กและการขาดแคลนแรงงานกอสรางอาจจะหายไป แลวคอยๆเขาสูโหมดฟนตัว 

ดังน้ัน ผูรับเหมาจึงควรประเมินตนทุนและข้ันตอนการกอสรางเพ่ือใหสะทอนตนทุนท่ีสูงข้ึนในราคาประมูลงานในภายภาค

หนา  

นอกจากนี้ ผูรับเหมายังควรเตรียมกระแสเงินสดและแนวทางการทำงานในรูปแบบใหม สำหรับการกอสราง

โครงการในอนาคต โดยในระยะยาวอุตสาหกรรมกอสรางไทยควรมีมาตรฐานการรับมือโรคระบาด และพิจารณาการใช

เทคโนโลยีที่ชวยใหการกอสรางรวดเร็วขึ้นและลดความหนาแนนของคนในสถานที่กอสราง และในป 2564 ประเทศไทย
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คาดวาจะถูกจัดเปนสังคมผูสูงอายุโดยสมบูรณ  ทำใหแนวโนมรูปแบบที่พักอาศัยอาจจะตองเปลี่ยนไปเพื่อรองรับความ

ตองการของสังคมวัยชรา 

ขณะท่ีทางฝงของกำลังซื้อของผูบริโภคชาวไทยคาดวาจะทรงตัวใกลเคียงกับป 2563 เน่ืองจากปจจัยเศรษฐกิจท่ี

กำลังอยูในชวงฟนตัวจากผลกระทบของโควิด-19 สงผลใหกำลังซื้อนาจะยังไมกลับมา ประกอบกับความกังวลตอความ

มั่นคงในอาชีพ ขณะที่กลุมผูซื้อชาวตางชาติคาดวาจะมีความตองการซื้อที่ที่ยังฟนตัวจำกัด เนื่องจากขอจำกัดในการ

เดินทางระหวางประเทศ ประกอบกับการแพรระบาดซ้ำในประเทศสำคัญของโลก ซึ่งคาดวาจะสงผลตอเนื่องตอความ

เชื่อมั่นและความสามารถของผูซื้อชาวตางชาติ นอกจากนี้ยังมีประเด็นเรื่องการแขงขันของตลาดที่อยูอาศัยในแตละ

ประเทศท่ีนาจะสงผลตอการตัดสินใจซื้อท่ีอยูอาศัยของชาวตางชาติอีกดวย จากเหตุผลดังกลาว ทำใหมองวาอัตราการจอง

ซื้อที่อยูอาศัยในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑลในป 2564 จะมีจำนวนอยูที่ประมาณ 7.1 – 7.6 หมื่นหนวย หรือหดตัว

ประมาณรอยละ 5.3 ถึงขยายตัวเล็กนอยรอยละ 1.3 ขณะที่ยอดโอนกรรมสิทธิ์ในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล จะทรงตัว

อยูระดับใกลเคียงกับปที่ผานมาโดยคาดวาจะมีจำนวน 1.85 – 1.89 แสนหนวย หรือหดตัวประมาณรอยละ 1.1 ถึง

ขยายตัวเล็กนอยรอยละ 1.1 อยางไรก็ดียังคงตองติดตามนโยบายกระตุนเศรษฐกิจของภาครัฐ ที่อาจเขามาชวยสราง

บรรยากาศเชิงบวกตอธุรกิจที่อยูอาศัยในระยะขางหนา โดยสรุปแลว คาดวาสถานการณตลาดอสังหาริมทรัพยในป 2564 

เปนการปรับตัวในทิศทางท่ีคอยเปนคอยไป เน่ืองดวยปจจัยแวดลอมของตลาดท่ีอยูอาศัยยังไมเอ้ือ ทำใหผูประกอบการยัง

ตองระมัดระวังการลงทุน เชนเดียวกับกิจกรรมการซื้อขายที่อยูอาศัยยังมีขอจำกัดสูง ทำใหผูประกอบการยังคงตองทำ

การตลาดอยางหนักตอเน่ือง  

5.3. ภาวะอุตสาหกรรมการกอสรางในตางประเทศ 

นอกจากงานกอสรางในประเทศ ผูรับเหมากอสรางของไทยยังขยายฐานลูกคาออกไปรับงานในตางประเทศ 

สวนมากเปนผูรบัเหมารายใหญ ซึ่งปจจุบันเนนรับงานกอสรางในกลุมประเทศเพื่อนบาน โดยเฉพาะกลุมประเทศ CLMV 

คือ ประเทศกัมพูชา ประเทศ.ลาว ประเทศเมียนมาร และประเทศเวียดนาม ไดเขาสูประชาคมเศรษฐกิจอาเซียนอยางเปน

ทางการในป 2558 มีการขยายตัวทางเศรษฐกิจและการเกิดขึ้นของความเปนเมือง (Urbanization) จึงเกิดการเรงพัฒนา

โครงสรางพ้ืนฐานเพ่ือรองรับการเติบโต เปนท่ีสนใจขอนักลงทุนชาวตางชาติท่ีจะเขาไปประกอบธุรกิจ และเปนโอกาสของ

ผูรับเหมาไทยในการเขาไปรับงานกอสรางในประเทศเพื่อนบาน เนื่องจากประเทศเหลานี้กำลังพัฒนาโครงสรางพื้นฐาน

และสิ่งอำนวยความสะดวกตางๆ เชน โครงขายถนน รถไฟ และโรงไฟฟา นอกจากนี้ยังมีโอกาสรับงานกอสราง ซอมแซม 

และตกแตงอาคาร/ท่ีอยูอาศัย เน่ืองจากแรงงานกอสรางไทยมีฝมือ ทำใหลูกคาในประเทศเพ่ือนบานไววางใจ  
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โครงการท่ีผูรับเหมาไทยจะสามารถลงทุนไดในชวง 3 – 5 ปขางหนา ในโซน CLMV 

 

การประเมินปจจัยเชิงโครงสรางของธุรกิจรับเหมากอสรางใน CLMV จากตารางขางตน พบวาแตละประเทศได

ผอนคลายขอจำกัดการลงทุนจากตางชาติในหลายดาน อาทิ การเปดโอกาสใหนักลงทุนตางชาติสามารถถือหุนกิจการ

รับเหมากอสรางได 100% (ยกเวนเมียนมา) และการใหสิทธิประโยชนทางภาษีและมิใชภาษีที่เอ้ือตอธุรกิจบริการมากข้ึน

ซึ่งจะทำใหธุรกิจรับเหมากอสรางไดรับประโยชนตามไปดวย ในสวนของการลงทุนภาครัฐ พบวาทุกประเทศกำหนด

นโยบายที่มุงขับเคลื่อนการลงทุนโครงสรางพ้ืนฐานและระบบสาธารณูปโภค กระตุนใหธุรกิจกอสรางภาคเอกชนขยายตัว

ตามมา อาทิ โรงงานอุตสาหกรรม อาคารพาณิชย และที่อยูอาศัย โดยแตละประเทศมีจุดเดนที่เอ้ือตอธุรกิจรับเหมา

กอสรางแตกตางกัน ดังน้ี 

เวียดนาม : เปนประเทศที่ผอนคลายกฎระเบียบการลงทุนแกผูประกอบการตางชาติคอนขางมาก เชน การ

อนุญาตใหเขาไปซื้อกิจการทองถิ่นและใหถือหุนไดเต็มจำนวนการใหสิทธิประโยชนทางภาษีเพิ่มข้ึนหากเขาไปรับงาน

กอสรางโครงการขนาดใหญ และการเปดโอกาสใหถือครองท่ีดินมากถึง 70 ป หากเปนโครงการระดับชาติ รวมถึงสามารถ

โอนเงินสกุลตางประเทศไดอยางเสร ี

กัมพูชา : มีการใหสิทธิประโยชนทางภาษีและมิใชภาษีท่ีดึงดูดตางชาติใหเขาไปประกอบกิจการ เชน การอนุญาต

ใหผูประกอบการโอนเงินทุนกลับประเทศตนไดหากจำเปนตองยกเลิกกิจการ และการอนุญาตใหเชาท่ีดินไดสูงสุด 99 ป ซึ่ง

เปนประโยชนแกผูรับเหมาที่จะเขาไปรับงานโครงการที่มีรายไดจากสัมปทาน อาทิ มอเตอรเวย อยางไรก็ตาม ระบบการ

โอนเงินสกุลตางประเทศยังมีเง่ือนไขท่ีจำกัดกวาเวียดนาม 

เมียนมา : ปจจุบันมีนโยบายที่เปดโอกาสใหนักลงทุนตางชาติเขาไปรับงานกอสรางโครงการตาง ๆ มากข้ึน เชน 

การใหผูประกอบการตางชาติเขาไปรวมลงทุนโครงสรางพ้ืนฐานกับภาครัฐ (Public Private Partnership: PPP) แตยังมี

เงื่อนไขที่เอ้ือตอการลงทุนนอยกวาประเทศอื่น อาทิ นักลงทุนตางชาติ ไมสามารถถือหุนไดท้ังหมด รวมถึงขอจำกัดดาน

การจางแรงงานตางชาติและดานระบบการโอนสกุลเงินตราตางประเทศ 

สปป.ลาว : มีความโดดเดนเรื่องระยะเวลาการใหสัมปทานในบางโครงการสูงสุดถึง 99 ป ท้ังน้ี ข้ึนอยูกับเง่ือนไข

ของโครงการแตละประเภท อยางไรก็ตาม การที่ประชากรมีจำนวนนอย ภูมิประเทศสวนใหญเปนภูเขาและท่ีราบสูงจึง

คอนขางเปนอุปสรรคตอการกอสรางและการขนสงคมนาคม นอกจากน้ี ยังมีขอจำกัดดานการแลกเปลี่ยนเงินตรา

ตางประเทศซึ่งอาจจะสงผลตอความเช่ือมั่นของผูประกอบการตางชาติ  
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ภาคผนวกท่ี 2 : ขอมูลบริษัท ซีอารซี เอ็นไวรอนเมนทอล เคียว จำกัด 

1. ขอมูลบริษัท 

ช่ือบริษัท : บริษัท ซีอารซี เอ็นไวรอนเมนทอล เคียว จำกัด 

เลขทะเบียนนิติบุคคล : 0505557008808 

วันจดทะเบียนจดัตั้งบริษัท : 19 กันยายน 2557 

จำนวนหุน : 10,000 หุน 

มูลคาท่ีตราไว : 100.00 บาท  

ลักษณะการประกอบธุรกิจ : การเก็บรวบรวมของเสียท่ีไมเปนอันตราย 

 

2. นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุรกิจ  

ประกอบกิจการรับบริการใหคำปรกึษาเก่ียวกับระบบหรือวางระบบกำจัดทำลายขยะหรือสิ่งปฏิกูลตางๆ และวางระบบ 

 

3. รายชื่อคณะกรรมการ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563  คณะกรรมการของบริษัทมีรายช่ือดังน้ี 

 ชื่อ ตำแหนง 

1. นายธีรพัฒน จิรพิพัฒน ประธาน 

2. นายทวีศักดิ์ นิมาพันธ กรรมการ 

 

4. รายชื่อผูถือหุน 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563  ผูถือหุนรายใหญของบริษัทมรีายช่ือดังน้ี  

 รายชื่อผูถือหุน จำนวนหุน รอยละ 

1. นายธีรพัฒน์ จิรพิพัฒน์ 3,015 30.15% 

2. นายกานต์ อภิญญาวัชรกุล 2,000 20.00% 

3. นายกนก ศรีกนก 1,500 15.00% 

4. นายเฉลมิศักดิ์ นิมาพันธ์ 1,050 10.50% 

5. นายทวีศักดิ์ นิมาพันธ์ 1,000 10.00% 

6. นางสาวิตรี จริพิพัฒน์ 750 7.50% 

7. นายสุรพล ศรีวีระสกุล 350 3.50% 

8. นายพิชย สุวรรณสายะ 210 2.10% 

9. นายปรีชา เลาหเจริญยศ 75 0.75% 

10. นายวิทยา เลาหเจรญิยศ 50 0.50% 

 รวม 10,000 100.00 
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5. สรุปรายการสำคัญในงบการเงินเกี่ยวกับฐานะทางการเงินของบริษัท ซีอารซี เอ็นไวรอนเมนทอล เคียว จำกัด 

หนวย : ลานบาท 

หนวย : ลานบาท ณ 31 ธันวาคม 2561 ณ 31 ธันวาคม 2562 ณ 31 ธันวาคม 2563 

สินทรัพยหมุนเวียน 4.80 11.79 12.77 

สินทรัพยไมหมุนเวียน 9.97 31.19 29.91 

สินทรัพยรวม 14.77 42.98 42.68 

หน้ีสินหมุนเวียน 3.05 1.41 4.43 

หน้ีสินไมหมุนเวียน 0.098 0.198 0.73 

หน้ีสินรวม 3.15 1.60 5.16 

สวนของผูถือหุน  11.63 41.37 37.52 

หน้ีสินรวมและสวนของผูถือหุน 14.77 42.97 42.68 

รายไดรวม 26.36 45.17 61.55 

ตนทุนขาย 5.62 15.19 28.63 

กำไร(ขาดทุน)สุทธิ 18.13 29.98 31.85 

 

 


	CRD_IFA Report_Merge_2021 03 16_TH_Clean.pdf
	คำนิยาม
	บทสรุปผู้บริหาร (Executive Summary)
	ส่วนที่ 1 ลักษณะและรายละเอียดของรายการให้สัตยาบันในการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการเกี่ยวโยง
	1.1 ที่มาของรายการ
	1.2 วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ
	1.3 คู่สัญญาที่เกี่ยวข้อง
	1.4 สรุปสาระสำคัญของสัญญาที่เกี่ยวข้องกับการทำรายการในครั้งนี้
	1.5 รายละเอียดทรัพย์สินที่จำหน่ายไป
	1.6 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ
	1.7 ประเภทและขนาดรายการ
	1.8 มูลค่ารวมสิ่งตอบแทนและวิธีและเงื่อนไขในการชำระเงิน
	1.9 ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ
	1.10 แผนการใช้เงินที่ได้รับจากการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์
	1.11 ความเห็นคณะกรรมการบริษัท
	1.12 ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นคณะกรรมการบริษัท
	1.13 รายละเอียดเกี่ยวกับบุคคลที่มีส่วนได้เสีย ในการพิจารณารายการในครั้งนี้

	ส่วนที่ 2 ความสมเหตุสมผลของการเข้าทำรายการ
	1.
	2.
	2.1 วัตถุประสงค์และความจำเป็นในการเข้าทำรายการ
	2.2 ประวัติรายการระหว่างบริษัทกับบุคคลเกี่ยวโยง
	2.3 นโยบายการทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน
	2.4 ความสมเหตุสมผลของเงื่อนไขคำเสนอขอซื้อที่ดินและสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน
	2.5 ความเหมาะสมของราคาจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์
	2.6 ความสมเหตุสมผลของการเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน
	2.7 ผลกระทบหากที่ประชุมผู้ถือหุ้นอนุมัติการให้สัตยาบันหรือไม่ให้สัตยาบัน

	ส่วนที่ 3 ความเห็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระต่อการลงมติของผู้ถือหุ้น
	ภาคผนวกที่ 1 : ข้อมูลบริษัท เชียงใหม่ริมดอย จำกัด (มหาชน)
	ภาคผนวกที่ 2 : ข้อมูลบริษัท ซีอาร์ซี เอ็นไวรอนเมนทอล เคียว จำกัด




